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1.0

1.1

1.2

Allgemeine Grundlagen

Begriindung gem&B § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches, in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 5. 2414) zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22.07.2011 (BGBL. | 8. 1509) m.W.v. 30.07.2011.

Rechtsgrundiagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in ihrer Sitzung am
11.12.2007 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 126 ,Gewerbegebiet Nordlich
Heideweg" (Sdlich Autobahnzubringer), fir das Gebiet - stdlich des Auto-
bahnzubringers - ndrdlich des Heldeweges - westlich des Bebauungsplanes Nr.
123 _Gewerbegebiet Westlich Grofle Heidkoppel® (Verldngerung der Lise-Meit-
ner-Strafie) - stlich der Flur Langes Stilick - aufzustellen.

Ubergeordnete Planungsgrundlagen
Regionalplanung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg befindet sich auf der Entwicklungsachse
Hamburg-Norderstedt-Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg. Die
Gemeinde ist Stadtrandkern 1. Ordnung, Ziel der Raumordnung und Landes-
planung ist die Fortsetzung der wirtschaftlichen und siedlungsmabigen Ent-
wicklung auf der Entwicklungsachse. Die zentralen Orte, einschiieblich der
Stadtrandkerne, sind Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung (s. Ziff. 5.11
LROPI).

Sie sollen dieser Zielsetzung durch vorausschauende Bodenvorratspolitik und
durch eine der zuk(nftigen Entwicklung angepassten Ausweisung von Wohn-,
Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen gerecht werden. Aufgrund ihrer
verkehrsglnstigen Lage ist die Gemeinde in den vergangenen Jahren stetig ge-
wachsen. Diese Entwickiung soll sich kiinftig fortsetzen.

Gemdh § 1 Absatz 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitplane den Zie-
len der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Die Festsetzungen
des Bebauungsplanes zur Entwicklung und Ansiedlung von gewerblichen
Betrieben entsprechen diesen Zielen, Fr den Nachweis der raumordnerische
Vertraglichkeit des Sondergebietes fir Einzelhandel wird auf Kapitel 3.0 ver-
wiesen. Bei der Priifung auf Vertraglichkeit sind folgende Rechtsgrundlagen
zu beachten:

= Raumordnungsplan fir das Land Schleswig-Holstein
(Landesraumordnungsplan - LROP| - Teilfertschreibung 2004),

« Regionalplan fiir den Planungsraum | (1998) i.V.m. dem
Landschaftsrahmenplan fOr den Planungsraum | (1988),

« Regionales Entwicklungskonzept fir die Metropolregion Hamburg (REK).



Der Landesraumordnungsplan setzt neben dem Gesetz tiber Grundsiitze zur
Entwicklung des Landes (Landesentwicklungsgrundsétze) die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung fest. Die Regionalpléne fir die finf Pla-
nungsraume konkretisieren den LROPI auf regionaler Ebene.

Fléchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg wurde im Jahre 2001
wirksam. Die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 126 ,Gewerbegebiet Nérdlich
Heideweg" (Sidlich Autobahnzubringer), stellt der Fldchennutzungsplan als ge-
werbliche Baufldchen und Flache for die Entwicklung von Natur und Landschaft
_dar. Der Behauun%s‘pla[l wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. ‘
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1.3 Gewerbeflichenbestand

In Henstedt-Ulzburg gibt es zwei reine Gewerbegebiete.

Eines befindet sich im Ubergang zwischen dem Oristeil Henstedt-Rhen und Ulz-
burg-Sid, ndrdlich Kiefernweg und ist fiir die weitere Entwickiung nur von gerin-
ger Bedeulung. Geprigt wird es durch ein angrenzendes Umspannwerk, ein Be-
tonwerk - das sich innerhalb des Gebietes weitraumig ausdehnt - sowie mehrere
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Kiz-Handler und -Werkstétten. Die Nutzungsintensitét ist hoch, leerstehende Ge-
werbeobjekte werden kurzfristig wieder belegt. Eine Ausweitung des Gebietes ist
nicht sinnvoll und aufgrund der Eigentumsverhéltnisse kaum méglich.

Schwerpunk! der aktuellen Gewerbeentwicklung ist das Industrie- und Gewerbe-
gebiet Ulzburg. Hier hat sich — raumiich getrennt von der Wohnbebauung und
unmittelbar am Autobahnzubringer - bereits eine Vielzahl von Betrieben nieder-
gelassen.

Uber die derzeltige Situation der Gewerbeflachen in diesem Gebiet gibt der
nachfolgende Lageplan einen Uberblick.
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Die rot umrandeten Flachen in einer Grékenordnung von insgesamt ca. 63.500m?
wurden in den Jahren 2009 sowie 2010 verduflert. Als freie private - einschlie-
lich der in die Ankaufsverhandlungen einbezogenen - Gewerbeflachen sind ins-
gesamt 611.759m* gekennzeichnet.

Von diesen privaten Gewerbeflachen stehen ca. 48.400m* (Siebenstlcken:
31.000m?, Bebauungsplan Nr. 106 ,Gewerbegebiet Kirchweg Nord" kurzfristig er-
schlieRbar / Heidekoppel: 17.400 m?, Bebauungsplan Nr. 76 ,Gewerbegebiet
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Heidekoppeln®, erschlossen) potentiell fir Neuansiedlungen zur Verfligung. Sie
waren nach Ankauf durch die Gemeinde zeitnah vermittelbar. Inwieweit die
Grundstiickseigentiimer eindeutig nicht oder verkaufsbereit sind, kann serits
nicht eingeschatzt werden,

Der griite Anteil mit 544.359m? privater Gewerbefliichen befindet sich im nicht
erschlossenen Bebauungsplangebiet Nr.126 sowie 126a. Weitere ebenfalls nicht
erschlossene Flachen von 19.000m? liegen im Bebauungsplangebiet Nr. 110
.Gewerbegebiet sOdlich Heideweg",

Dariiber hinaus sind im Bebauungsplanbereich Nr. 123 ,Gewerbegebiet Westlich

Grofie Heidkoppel" sowie 110 Gewerbegebiet stidlich Heideweq® ca. 203.778m?
private Gewerbeflachen gesondert als Flidchen mit ,Grundstiicksankauf ungelsst”
gekennzeichnet,

Die vom Bebauungsplan Nr. 126 erfassten Fldchen befinden sich - mit Ausnahme
der Landesstralle - ausschlieBlich in Privateigentum eines einzigen Grundstiicks-
eigentimers. Mit diesem werden derzeit im Interesse einer vorausschauenden
Gewerbeentwickiung und einer dafiir notwendigen Planungssicherheit Giber samt-
liche im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Gewerbeflachen sowie die zukiinf-
tigen Ausgleichsflachen von insgesamt 762.793m? (betrifft Flachen der B-Plane
127, 127a, 126 , 126a) Grundstiicksverhandiungen gefiihrt. Seitens der Grund-
stickseigenlimer wurde Verkaufsbereitschaft signalisiert.

Gewerbeflichenbedarf

Das Gewerbegebiet Ulzburg erlebte Anfang der 90er Jahre einen erheblichen
Boom an Neuansiedlungen, insbesondere im verarbeitenden Gewerbe. Um das
Jahr 2000 gelangen nur vereinzelte Ansiediungen aus verschiedenen Branchen.
Seit 3 - 4 Jahren zieht die Nachfrage (Neuansiedlungen, Expansionen vorhan-
dener Betriebe) deutlich an, insbesondere jedoch im Logistikbereich. Es ist zu-
nehmend gelungen, dem Wirtschafisstandort Henstedt-Ulzburg durch verstarkte
Offentlichkeitsarbeit ein eigenes Profil zu geben, Uberregional stoft eine sigen-
standige Vermarktung jedoch an ihre Grenzen.

Die A7 hat bezlglich der Nord-Sad-Verbindung zurzeit die strategisch bedeut-
samste zentrale Lage in Schleswig-Holstein.

Eine bessere Ost-West-Verbindung wird durch die A20 erreicht werden. Die Be-
deutung der A1 wachst durch die zukiinftige Beltquerung.

Insofern lag es nahe, durch die BUndelung der Gewerbeaktivititen einzelner
Standorte im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitsplatze eine stérkere
Wahmehmung und Schéarfung des Profils der Entwicklungsachse A7 von Norder-
stedt bis Neuminster in der Metropolregion Hamburg und in Schieswig-Holstein
zu erreichen und die Qualitaten der Achse A7 (iberregional besser bekannt zu

machen,




Unter der Dachmarke ,NORDGATE - Das Tor zur Metropolregion Hamburg®
vermarkten sich daher Neumiinster, Bad Bramstedt, Kaltenkirchen, Quickbom,
Hensted!-Ulzburg und Norderstedt ab 2008 als gemeinsame Wirtschaftsregion,
wobei sich alle Partner auch weiterhin als Mitbewerber verstanden wissen wollen.
Ziel ist es, neue Unternehmen zunéchst auf die Region entlang der A7 aufmerk-
sam zu machen. Danach wird entschieden, in welcher der sechs Kommunen der
richtige Standort for die geplante neue Gewerbeansiedlung sein kénnte.

Der Standort NORDGATE verfiigt kurzfristig Gber mehr als eine Million und mit-
telfristig bis zu 2,5 Millionen Quadratmeter freie Gewerbefliche an 13 Standarten
entlang der A7.

Die nebenstehende Karnte zeigt alle
Gewerbeflachen von mehr als funf Hektar
Grofte im NORDGATE, die kurz oder mittel-
fristig verfigbar sind. Die Grifle der Markie-
rung verdeutlicht zudem die Grélke der am
einzelnen Standort angebotenen Flache. Der
Standort Henstedt-Ulzburg steht innerhalb
der Vermarklungsgemeinschaft also
insbesondere fiir ein grofles Angebot an
Flachen liber 5 ha.

Nordgate insgesamt konnte seit 2008 510
Anfragen generieren, davon wurden/werden
allein 108 durch Henstedt-Ulzburg als zuerst
angefragter Partner koordiniert. Fir weitere
84 Anfragen wurde ein Angebot (ber die
Partner unterbreitet.

Angesichts von Vorlaufzeiten von 1-2 Jahren
zeichnet sich somit auch fir die Zukunft eine
erfolgreiche Vermarktung der Gewerbefls-
chen ab, so dass die Gemeinde im Inleressa
emer vorausschauenden Flachenvorhaltung
zukiinftige Gewerbeflachen entwickeln
méchte.

Die in den Anfragen formulierten Anforde-
rungen und damit der Bedarf an die zuklnf-
tigen Gewerbeflachen haben sich seit Erstel-
lung des Flachennutzungsplanes geandert.

Bis 2000 dominierte die Flachennachfrage durch Verlagerung und Erweiterung
ansassiger und ortsnaher Betriebe, Aktuell werden insbesondere Grolflachen fir
Logistikbereiche in peripheren Lagen mit sehr guter Verkehrsanbindung bzw.
sehr guter regionaler und Uberregionaler Erreichbarkeit nachgefragt. Aber auch
das produzierende Gewerbe setzt verstarkt auf Gewerbeflachen in peripheren
Lagen. Als Folge steigender Arbeitsteilung / Spezialisierung verlieren Produkt



und Absatz vor Ort bzw. in einer Region an Bedeutung. Die Bedeutung der
Transportieistung dagegen steigt.

Die Nachfragen fir kleine und mittlere Fertigungsbetriebe beziehen sich insbe-
sondere auf glinstige Randlagen am bereits entwickelten Gewerbegebiet.

1.5 Entwicklungsziele und -ergebnisse

Im Zuge der Erstellung des Flachennutzungsplanes im Jahr 2001 wurden drei
wesentliche Ziele im Zusammenhang mit der ErschlieBung weiterer Gewerbefla-
chen formuliert.

Danach soll die Gewerbeflachenentwicklung zum einen als eine wichtige Voraus-
setzung fir die Schaffung neuer Arbeitsplétze der Reduzierung der Arbeitslosen-
quote dienen, zweitens Ausbildungsplétze vor Ort schaffen und driltens die hohe

Zahl an Berufspendlern nach Hamburg verringem.

Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten in Henstedt-Ulzburg stieg
zwischen 2005 und 2009 um B %. Der Vergleich der Beschéftigten- mit der Ein-
wohnerentwicklung innerhalb des NORDGATE zeigt den funkticnalen Bedeu-
tungszuwachs. Wahrend Norderstedt zwischen 2005 und 2008 in etwa einen
gleich hohen Beschéftigten- wie Einwohnerzuwachs (1,0 %/0,8 %) erzielen
konnte, Oberwog in Neumtiinster(10,8 %/-2,1 %), Quickborn(24,4 %/0,9 %),
Henstedt-Ulzburg (6,0 %/2,9 %) und in Kaltenkirchen (3,8 %/1,6 %) deutlich der
relative Zuwachs an Beschéftigten. Das heifit, diese Kommunen konnten ihre
Funktion als Arbeitsstandort weiter festigen.

Positiv ist auch der Gberproportionale Zuwachs an Ausbildungsplatzen (seit 2003:
17 %, 45 %) zu betrachten. Landesweit stieg die Zahl der Auszubildenden
lediglich um 11 %.

Der Tertifirisierungsgrad der Wirtschaft liegt in Henstedt-Ulzburg bei 9% in 2003
sowie bei 71 % in 2006 und damit in etwa auf dem Landesdurchschnitt (Steige-
rung von 71 % auf 72 %), mit der Konsequenz, dass im Dienstleistungssektor
viele Arbeitskréfte nachgefragt werden, wahrend die Zahl der Arbeitsplatze in den
verarbeitenden Bereichen stagniert oder weiterhin sinkL.

Die Haupttréger im Dienstleistungssektor in Henstedt-Ulzburg ist der GroBhandel
mit einer Verdopplung der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten (76 neue
Arbeitsplétzen) deutlich vor dem Einzelhandel mit 41 (Zuwachs 5 %).

In die richtige Richtung zeigt ebenfalls die Entwicklung der Pendlerzahlen, wenn
auch der Anteil der Auspendler nach wie vor sehr hoch ist. Der Pendlersaldo re-
duzierte sich von 4.644 im Jahr 1998 auf 4.121 im Jahr 2008.

Die im Rahmen der Erstellung des Flachennutzungsplanes formulierten Ziele be-
halten Bestand.




Ein nicht planungsrechtlich formuliertes, aber finanzpolitisch wichtiges Anliegen
ist es, die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen - soweit sie im Einflussbereich
der Kommune liegen - so zu gestalten, dass sich das Gewerbesteueraufkommen
und die Anzahl der dazu beitragenden Gewerbebetriebe erhht.

Trugen 1999 von insgesamt 2.010 Gewerbebetrieben lediglich 19,8 % zu einem
Gewerbesteueraufkommen von 5,7 Mio. € bei, sind es nach einem Einbruch in
2001 mit 2,83 Mio. € durch 1.993 Gewerbebetriebe im Jahr 2008 bereits 21 %
der insgesamt 2.360 Betriebe, die zu einem Gewerbesteueraufkommen von 10,6
Mio. € beitrugen. Die Auswirkungen der allgemeinen wirtschaftlichen Situation
fahrten zu einen Einbruch auf 6,8 Mio. €. Die Steuerschétzung in 2010 ist bereits
wieder positiver bei ca. 8.7 Mio. € in 2010.

Durch die kontinuierliche Ansiedlung und das Halten einer Vielzahl von Betrieben
ist eine Branchenvielfalt entstanden, die fir Stabilitdt und weitgehende wirtschaft-
liche Unabhéngigkeit der Gemeinde bei Konjunkturschwankungen sorgt.

Gewerbeflichenentwicklung

Der sich in der Entwicklung der sozialversicherungspflichtigen Beschéftigungs-
verhélinisse heraus kristallisierende Wandel vom produzierenden Gewerbe hin
zum Dienstleistungssektor, insbesondere zum GroBhandel, spiegelt sich auch in
den Anforderungen an die zukinftigen Gewerbeflichen wider.

Die Gemeinde strebte bis vor 2 Jahren eine bedarfsgerechte, abschnittsweise
Erschliefung der gewerblichen Bauflachen entlang des Autobahnzubringers vom
entwickelten Gewerbegebiet aus in Richtung Autohof (Ost-West) an. Die raumili-
che Konzentration der gewerblichen Entwicklung zielte darauf ab, die vorhandene
Infrastruktur auszunutzen. Die Obertrtliche Verkehrsanbindung sollte bis zur voll-
stindigen Entwicklung der Flachen Gber die Heidekoppel zum Autobahnzubringer
(B 433, zwischenzeitlich abgestuft auf L 326) erfolgen. Direkte Grundstiickszu-
fahrten zur freien Strecke des Zubringers wurden in der verbindlichen Bauleitpla-
nung ausgeschlossen. Eine Zersiedelung solite aufgrund planerischer Leitvor-
stellungen unterbleiben.

Die Entwicklung der Gewerbeflachen sollte sich aktuell jedoch mehr an wirt-
schaftspolitischen Zielsetzungen der Gewerbeflichenentwicklung orientieren und
weniger an planerischen Leitvorstellungen. Dies bedeutet insbesondere, dass die
Gewerbeentwicklung nicht angebotsorientiert, sondern nachfrage- bzw. bedarfs-
orientiert gesteuert erfolgen sollte. Eine zukunfisorientierte Entwicklung muss die
spezifischen Lagepraferenzen der Anfragen berlicksichtigen. Der Fokus sollte
hierbei nicht die Gemeinde Henstedt-Ulzburg, sondem die Region sein. Gerade
grofere, regional bedeutsame Gewerbegebietsausweisungen wie die Erweite-
rungsflachen entlang des Autobahnzubringers sollten nicht auf lokal ausgerich-
tete Suchraume begrenzt sein, sondern auch die regionalen Anforderungen und
Standortfaktoren berlcksichtigen. Diesem Umstand trug die Flachenentwicklung
des Bebauungsplangebietes Nr. 127 Rechnung. Die dort zwischenzeitlich ange-
siedelten Betriebe forderten eine verkehrstechnisch optimale Anbindung.



1.7

Konkret liegen zwei Anfragen (iber eine Gesamtflache am Autohof von ca. 33 ha
vor. Die derzeit noch verflgbare zusammenhangende Flache betrdgt 7.6 ha. In-
sofern setzt die Ansiedlung groRfiachiger Betriebe die Ausweisung des angren-
zenden Bereiches voraus. Eine Ansiedlung im bestehenden Gewerbegebiet oder
auf den daran anschlieBenden Gewerbeflachen des Bebauungsplanes Nr. 123 ist
aufgrund der Gréfie baw. Lage unrealistisch.

Die Entwickiung der Fldchen des Bebauungsplanes Nr. 126 wirde die mil dem
Bebauungsplan Nr. 127 entwickelte planerische Zielvorstellung der Erschlie-
RBungsrichtung West-Ost vorantreiben.

Die &uBere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Gber die Fortfihrung der
Rudolf-Diesal-StraBe. Ausgehend von dieser Zufahrt in Richtung Autohof ist
zunachst die Herstellung einer Erschliefungsstrate auf einer Lange von rd. 60 m
geplant. In Folge der weiteren Gewerbefldchenentwicklung
(Bebauungsplangebiet Nr, 126a sowie 123) erfolgt die Durchbindung der
PlanstraBe iiber die Margarete-Steiff-StraBe und/oder Lise-Meitner-StraBe an das
derzeil entwickelte Gewerbegebiel. Die Flexibilitat Uber den Verlauf der
Planstrafe sollte erhalten bleiben.

Fazit

Die bestehenden Restflachen im bereits entwickelten Gebiet decken den Bedarf
nicht,

Aus planerischen, wirtschaftlichen und zeitlichen Erwégungen heraus sollte die
Entwicklung von Gewerbeflachen im Erweiterungsgebiet in West-Ost-Richtung
weiter vorangetrieben werden, um Anfragen bedarfs- und zeitgerecht bedienen
Zu kénnen.

Bei einem Stopp in der Entwicklung der Erweiterungsfldchen misste insofern die
Position eines sich dynamisch entwickelnden Gewerbestandortes mit Ubernahme
von Verantwortung innerhalb der NORDGATE-Region aufgegeben werden.
Bestand und Lage des Planungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich dstlich des Bebauungsplanes Nr, 127 ,Gewerbege-
biet Langes Stick”.

An der sOdlichen Grenze des Plangebietes befindet sich der Heideweg. Nordlich
des Gewerbegebietes gliedert sich der Autobahnzubringer an. Nérdlich davon
werden die notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen festgesetzt.

Das ca. 53,80 ha groBe Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Ulz-
burg.
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2.0

3.0

3.1

3.2

3.3

Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 126 ,Gewerbegebiel Nordlich Heideweg" weist fir das
Gebiel Gewerbegrundstiicke aus. Die notwendigen Ausgleichsflachen befinden
sich im Plangebiet.

Flachen fiur den Strafenverkehr und des Biotopschutzes vervollstandigen die
Planzeichnung.

Im Rahmen der positiven konjunkturellen Entwicklung nimmt der Bedarf an grofi-
flachigen Gewerbeflachen zu. Damit die Gemeinde auch weiterhin zeitnah auf
entsprechende Anfragen mit einem attraktiven Angebot reagieren kann, ist es
notwendig das Gewebegebiet Ulzburg-Nord entsprechend dem
Flachennutzungsplan weiter zu entwickeln.

Planungsziele sind:

» Ausweisung von Gewerbeflidchen fir die Ansiedlung groRfidchiger Be-
triebe

» Abarbeitung der Umweltbelange

o Weiterfihrung des ErschlieBungskonzeptes fir das Gewerbegebiet Ulz-
burg-Nord

« Abarbeitung der Eingriffs- und Ausgleichsregelung flr diesen Bereich.

Entwicklung des Planes
Art der baulichen Nutzung

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend der geplanten
Nutzung als Gewerbegebiet festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf: der baulichen Nutzung ist im vorliegenden Bebauungsplan durch die
Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der Vollgeschosse sowie die maximale Ge-
baudehthe bestimmit.

Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflichen

Es wird eine abweichende Bauweise feslgeselzt. Bauktirper mit einer Lange von
mehr als 50,00 m sind zuléssig, es gelten die Grenzabstande der offenen Bau-

wealsa.,
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4.0

4.1

4.2

5.0

Verkehr

MNach § 28 Abs. 1 S'WG Schleswig-Holstein diurfen auBBerhalb der zur Erschlie-
Rung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hoch-
bauten jeder Art sowie Aufschilttungen und Abgrabungen grifieren Umfangs an
der Landesstrale 326 in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom dulleren
Rand der befestigten, fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht
errichtet bzw. vorgenommen werden.

Direkte Zufahrlen und Zugénge dirfen zur freien Strecke der Landesstralle 326
nicht angelegt werden. Entlang der Landesstralie ist eine geschlossene Einfrie-
dung zu erstelien.

Alle Lichtquellen sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrsteilneh-
mer auf der Landstralte nicht erfolgt. Sie sind so auszubilden, dass sie durch ihre
Form, Farbe, Griie oder den Ort und die Art der Anbringung nicht zu Ver-
wechslungen mit Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen Anlass geben oder
deren Wirkung beeintréchtigen kénnen.

VerkehrserschlieBung

Die &ulere und innere Erschliefung der Baugebiete erfolgt Gber die Rudolf-Die-
sel-Stralle.

Ruhender Verkehr

Grundsatzlich sind private Stellplatze auf den jeweiligen Grundsticken im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens gem. des Steliplatzerlasses Schleswig-
Holstein vom 16.08,1995 unterzubringen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet liegt auBerhalb der im glitigen 3. Regionalen Nahverkehrsplan
des Kreises Segeberg 2008 - 2012 (RNVP) definierten Haltestelleneinzugsberei-
che (400-Meter-Luftlinienradius). Die Haltestellen "Ulzburg, Margarete-Steiff-
Strafle" und "Ulzburg, Lise-Meitner-Straie” in der dstlich verlaufenden Stralte
Heidekoppel sind unter diesem Gesichtspunkt fir das Plangebiet nicht erschlie-
RBungswirksam. Ein Anspruch gegeniiber dem Kreis Segeberg fir eine
entsprechende OPNV-Bedienung zu sorgen und diese zu tragen besteht nicht.

Derzeit wird das Gebiet nicht angebunden.
Ver- und Entsorgungseinrichtungen

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschlusszwang fir alle Grundsti-
cke (iber den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-Ulz-
burg,
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b) Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt Ober die E.ON Hanse AG.

c) Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwésserungsnetz der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt
zentral Ober die Hauptsammiler.

d) Oberflachenentwisserung

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwésserungsnetz der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg angeschlossen, Nérdlich des Autobahnzubringers
wird ein zusétzliches Regenriickhaltebecken errichtet. Die Nachweise zur
schadlosen Rickhaltung des anfallenden gesammelten Niederschlagswassers
im RRB werden rechizeitig vor Baubeginn der unteren Wasserbehirde vorge-

legt.

Die Anlage des Regenriickhalte- oder Regenkldrbeckens stellt einen Eingriff in
den Naturhaushalt dar.

Die Aussagen zur Vermeidbarkeit, Minimierung, zum Ausgleich und Ersatz
werden im weiteren Verfahren getroffen.

Das Regenriickhalte- bzw. Regenklarbecken wird naturnah gestaltet.
Die Anlage eines Pufferstreifens um das Gewasser wird vorgesehen, der in
etwa die gleiche Grolle wie das Gewédsser aufweist.

Der gemeinsame Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur
Umwelt, Natur und Forsten vom 03.07.1998: Verhaltnis der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zum Baurech! wird beachtet.

e) Gas

Das Gebiet wird von der E.ON Hanse AG mit Erdgas versorgt; ein Anschluss-
und Benutzungszwang besteht nicht.

f) Abfallbeseitigung

Die Durchfihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckver-
band der Gemeinden des Kreises Segeberg.
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g) Feuerdscheinrichtungen

1. Die Léschwasserversorgung ist gemal Erlass des Innenministeriums
vom 30, August 2010 - IV 34 - 166.701.400 Verwaltungsvorschrift Uber
die Loschwasserversorgung zu sichemn.

2. Die Forderung nach den Feuerwehrzufahrten wird in § 5 Abs. 1 der
Landesbauordnung Schleswig-Holstein in der Fassung 2009 gestellt.

h) Telekommunikation

In allen Stralten bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpfianzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstand-
orte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgeseli-
schaft for Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1888 (siehe hier u.a. Ab-
schnitt 3) zu beachten,

6.0 Immissionsschutz

Zum Schutz der Wohnbebauung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 126 vor Gewerbelarm sind im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes nur Betriebe und Anlagen zulissig, deren Gerauschemissionen die
folgenden Emissionskontingente Lexi (bezogen auf 1 mz) nachts (22:00 bis 6:00
Uhr} nicht Gberschreiten.

Grundlage der Festsetzungen ist §1, (4), Satz 1, Ziffer 1 der BauNVO fir die GE-
Flachen. Die Priifung der Einhaltung erfolgt in Anlehnung an DIN 45691:2008-12,
Abschnitt 5. Die Immissionsprognosen sind abweichend von der DIN
45691:2006-12 wie folgt durchzuftihren:

1. Ableitung der maximal zuléssigen Beurteilungspegelanteile fiir den jeweili-
gen Betrieb aus den festgesetzten maximal zulssigen Emissionskontingen-
ten mit Hilfe einer Ausbreitungsrechnung nach DIN ISO 8613-2 (Berech-
nung in APegeln, chne Berlicksichtigung der Gelandehthen, der
Meteorologiekorrektur, weiterer Abschirmungen sowie Reflexionen im Plan-
geltungsbereich, Larmquellenhdhe 1 m (ber Gelande);

2. Durchfiihrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf
Grundlage der TA Larm mit dem Ziel, die unter 1.) ermittelten maximal zu-
lassigen Beurteilungspegelanteile flir den betrachteten Betrieb zu unter-
schreiten. Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festset-
zungen des Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel den Immissions-
richtwert an den mafigeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A)
unterschreitet (Relevanzgrenze),
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For das Gebiet GE1 wird nachis ein Schallleistungspegel von 60 dB(A) feslge-
setzt.

Fir das Gebiet GE2 wird nachts ein Schallleistungspegel von 50 dB(A) feslge-
setzt.

Immissionsschutz kann vom Baulastiréger der Landesstralle nicht gefordert
werden.

7.0 MaBRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Festsetzung der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen for die im
Geltungsbereich gelegenen Grundsticke sowie die Abtretung der Verkehrs-
fiachen an die Gemeinde Henstedt-Ulzburg wird auf freiwilliger Basis ange-
strebt. Solite es jedoch erforderlich werden, muss von den Moglichkeiten der
§§ 45 bzw. 85 ff BauGB Gebrauch gemacht werden.
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B.0 Umweltbericht

8.1 Einleitung

Seit der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 besteht fiir die
Gemeinden bei der Aufstellung, Anderung, Erginzung und Aufhebung von Bauleitpla-
nen gemé&Bl § 2 Abs. 4 die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltprifung, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und be-
wertet werden. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwiégung zu berlicksichti-
gen.

Die im Rahmen der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Be-
lange des Umweltschutzes sind gemaRl § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzule-
gen. Dieser ist gesonderter Teil der Planbegrindung.

Die Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
festgelegt.

8.1.1 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg wird die Behéirden und Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung betroffen sein kinnte, im Rahmen der
frilhzeitigen Beteiligung Gber die Planung unterrichten und sie zur Aulerung im Hin-
blick auf den Umfang und den Detaillierungsgrad der Umweltprifung (§ 4 BauGB,
Beteiligung der Behtrden) auffordem.

Folgender Ermittlungsumfang ist zur Bearbeitung der Umweltprifung vorgesehen:

halt Landsch

. erfassen, darstellen und bewerten der Biotop- und Nutzungstypen sowie des
Landschaftsbildes durch Ausweriung des Landschaftsplanes, ergdnzend Be-
standsaufnahme vor Ol

. Auswertung des Landschaftsplanes zum Themenkomplex Boden und Wasser-
haushalt.

. Auswertung vorhandener Unterlagen zum Themenkomplex der besonders ge-
schitzten Arten und der streng geschiitzten Arten; Auswertung einer arten-
schutzrechtlichen Stellungnahme zum B-Plan Nr. 127/127a.

@ Mensch, Kultur- und Sachgiter

. Auswertung des Flachennutzungsplanes.

. Auswertung des Landschaftsplanes

] Auswertung Planfeststellungsunterlagen Autobahnzubringer (L 326)

chu i
. Auswertung Regionalplan und Landschaftsrahmenplan
. Auswertung des Flachennutzungsplanes
. Auswertung des Landschaftsplanes

?
E
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8.1.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg plant im &uBersten Nordwesten der Gemeinde, ost-
lich der Autobahn A 7, im Bereich der Abfahrt Henstedt-Ulzburg, zwischen dem Auto-
bahnzubringer L 326 im Norden, dem Heideweg im Siiden, im direkten éstlichen An-
schluss an das neue Gewerbegebiet Langes Stlick' (B-Plangebiet Nr.127) zur Aus-
weisung neuer Gewerbefldchen auf einer Breite von ca. 500 m ein neues Baugebiet
auszuweisen. Nordlich der L 326 werden innerhalb des gleichen B-Planes die notwen-
digen Ausgleichs und Ersatzflachen ausgewiesen.

Das Plangebiet wird derzeit nordlich und shdlich der L 326 landwirtschaftlich als Acker
genutzt. Am ndrdlichen und sidlichen Rand verlaufen Knicks; innerhalb des Ackers
sldlich der L 326 verlauft in Nord-S0d-Richtung ein weiterer Knick. Im nédrdlichen An-
schluss an den Heideweqg ist im Westen ein kleinerer Siedlungsbereich vorhanden.

Im unmittelbaren ndrdlichen und sldastlichen Anschluss an die L 326 befinden sich
mit Landschaftsgehoizen bepflanzte Fldchen, die der L 326 als Ausgleichsflachen zu-
geordnet sind.

An das Gebiet grenzen im Norden, Siiden und Osten landwirtschaftliche Nutzflachen
an.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Der Bebauungsplan sieht fir den siidlichen Bereich eine Ausweisung als Gewerbege-
biet (GE) mit einer zulassigen Grundfiachenzahl (GRZ) von 0,80 und als &ffentliche
Griin- und Verkehrsflachen vor. Den Grinflaichen werden Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Festsetzun-
gen zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen und Strauchem zugeordnet.

Zum Ausgleich der durch die Bau- und Verkehrsflachenausweisung bedingten Eingriffe
in den Naturhaushalt und das Landschafisbild sieht der B-Plan fir den nérdlichen Be-
reich Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie eine Flache fur die Regenwasserriickhaliung und -reini-
gung (RRB) vor.

Umfang des Vorhabens u. Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das B-Plangebiet hat, mit dem Bereich der mittig verlaufenden Landesstralte (L 328),
eine GriBe von ca. 54,6 ha.

Nettobauland 28,660 ha
Stratenverkehrsfliachen (Erschliefung) 0,965 ha
Griin-/Mallnahmenflachen (siidlicher Bereich) 1,685 ha
Strallenverkehrsflachen (L 326) 1,160 ha
Griin-/Mafinahmenflachen (ndrdlichen Bereich) 20,460 ha
Flachen fir Regenwasserriickhaltung 1,660 ha
Bruttobauland (gesamt) 54,600 ha
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8.1.3 Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanun-
gen und ihre Berticksichtigung

8.1.3.1  Umweltziele iibergeordneter Fachgesetze

Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs.
3 BauGB I. V. mit § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu beachten, auf die im Rah-
men der Bebauungsplanaufstellung im Zuge der Umweltprifung mit einer Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung und im Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzungen
reagiert wird.

Auf die Notwendigkeit der Beachtung zentraler Vorschriften des besonderen Arten-
schutzes nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz wird im Rahmen der Bebau-
ungsplanaufstellung durch eine artenschutzrechtliche Stellungnahme durch das Blro
BIOPLAN Dipl.-Biol. Detlef Hammerich (Neumiinster) reagiert.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalplanes (Fortschreibung 1998)
und des Landschaftsrahmenplanes (September 1998) jeweils fir den Planungsraum |,
Schleswig-Holstein/Sid.

8.13.2 Umweltziele libergeordneter Plane

Der Regionalplan 1998 (RP} stellt dar, dass das Plangebiet sich auf der Siedlungs-
achse Hamburg-Kaltenkirchen befindet. Der &stliche Bereich wird als Teilbereich eines
sich nach Siidosten fortsetzenden baulich zusammenhéangenden Siedlungsgebletes
eines zentralen Orles dargestellt; im Nordosten ragt ein Gebilet mit besonderer Bedeu-
tung fir den Grundwasserschutz in das Plangebiet hinein. Der Autobahnzubringer (L
326) wird als geplante Bundesstralle mit dringlichem Bedarf aufgefihrt. Regionale
Freiraumstrukturen sind gem. RP nicht betroffen.

Der Landschaftsrahmenplan 1998 trifft fir das Plangebiet keine umweltrelevanten
Aussagen. In ca. 0,7-1,0 km nordwestlicher Entfernung zum Plangebiet befindet sich
die Kriickau als Nebenverbundachse im landesweiten Schutzgebiets- und Biotopver-
bundsystem. Im Auliersten Nordosten wird das Plangebiet durch das geplante Was-
serschutzgebiet Kaltenkirchen (iberlagert.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg wurde im Jahre 2001 wirk-
sam. Die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 126 ,Gewerbegebiet Nérdlich Heideweg"
(Sadlich Autobahnzubringer), stellt der Flachennutzungsplan als gewerbliche Baufla-
chen und Flache fir die Entwicklung von Natur und Landschaft dar.

Im festgestelten Landschaftsplan (Lp, festgestellt 02.11.1989) wird das Plangebiet
slidlich der L 326 in der Entwurfskarte (iberwiegend als geplante, weltere Gewerbefla-
che nach Flachennutzungsplan’ und die vorhandenen Knicks und Stillgewasser als zu
erhalten und zu verbessern dargestelit.

Ndrdlich der L 326 wird auf einem ca, 100 m breiten Streifen eine Sukzessionsflache
zum Schutz des nordlich (Richtung Krlickauniederung) angrenzend zu entwickelnden
Extensiv-Griinlandes dargestellt. Innerhalb des 10 m breiten Sukzessionsstreifens wird
im dstlichen Bereich, hauptsachlich zwischen Landesstralle und ndrdlich parallel dazu
verlaufendem Redder, auf einer Breite von ca. 20-30 m, eine Feldgehdizflache mit
Sukzessions-Einbauchungen (MaBnahmenflache) gezeigt.
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Zur Beschaffung des Baurechts fiir den Autobahnzubringer wurde eine Planfeststel-
lung {Baugenehmigungsverfahren flr den Stralenbau) durchgefihrt; im Erlauterungs-
bericht dazu werden neben der Straenplanung als technischem Bauwerk auch die
umweltrelevanten Aussagen zu den gemall Umweltvertraglichkeitsgesetz untersuch-
ten Schutzglitern aufgefihri.

Im Rahmen der Strafenplanung wurde eine Landschaftspflegerische Begleitplanung
mit Ausgleichsfidchendarstellungen nérdlich und sidlich der neuen Strale erstellt. Die
Darstellungen im L-Planentwurf entsprechen in etwa den Aussagen des LBP's (Ge-
htlzpflanzung und Sukzessionsflachen zwischen Autobahnzubringer und nérdlich da-
von verlaufendem Redder).

8.2 Beschreibung u. Bewertung der Umweltauswirkungen
8.2.1 Derzeitiger Umweltzustand Bestandsaufnahme und Bewertung

Das Plangebiet wird derzeit noch nahezu vollstdndig landwirlschatftlich als Acker ge-
nutzt. Im Stiden, im nérdlichen Anschluss an den Heideweg, befindet sich ein Sied-
lungsbereich der (berwiegend zu Wohnzwecken und zum Teil gewerblich (im Bereich
einer ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstefle) mit Gebauden, Wege- und Platzfla-
chen sowie Gartenbereichen genutzt wird .

Plangebietsgrenze

Autobahnzubringer il thouidice

L 326

8.2.1.1 Naturhaushalt und Landschaftsbild
8.2.1.1.1 Schutzgut Boden’
Mit Grund und Boden soll gemal § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden.

Aufgrund der vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung ist der Boden des Plange-
bietes Gberwiegend unversiegell.
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Bodenkarte
Die Bodenkarte von Schleswig-Holstein zeigt fir das Plangebiet Pseudogley und
Pseudogley-Podsol, sowie kleinflachig Gley-Podsol an. Wahrend der siidliche Bereich
Uiberwiegend einen Pseudogleyboden als Bodenart aufweist, ist der nérdliche Bereich
(berwiegend durch Pseudogley-Podsol und im nérdlichen Randbereich durch Gley-
Podsol gekennzeichnet.

Pseudogley ist ein Stauwasserboden aus lehmigem bis schluffigem Sand Ober sandi-
gem Lehm mit einer wasserstavenden Schicht zwischen 0,60 m — 0,80 m unter Flur.
Der Boden besitzt ein mittleres bis hohes Bindungsvermégen fir Nahrstoffe und eine
geringe bis mittlere Wasserdurchlassigkeit. Stauwasser steht in der feuchten Zeit ah
0,60 m unter Flur an und fehit in der trockenen Zeit.

Pseudogley-Podsol ist ein Podsol(boden) aus lehmigem Sand, stark podsaliert (Ort-
erde, Ortstein oder Eisenkonkretionen (iber sandigem bis schiuffigem Lehm. Die was-
serstauende Schicht befindet sich zwischen 0,80 m — 1,10 m unter Fiur. Der Boden
besitzt ein geringes bis mittleres Bindungsvermbgen fir Nahrstoffe und eine mittlere
Wasserdurchlassigkeit. Stauwasser steht in der feuchten Zeit ab 0,40 m unter Flur an
und fehlt in der trockenen Zeit.

Gley-Podsol ist ein Boden aus schiuffigem Sand, podsoliert (Orterde oder Oristein)
{iber Fein- bis Mittelsand (1,00 m = 1,30 m méchtig) (ber Lehm, stellenweise (iber
Mergel. Der Boden besitzt ein mittleres bis hohes Bindungsvermégen fir Nahrstoffe
und eine mittlere bis geringe Wasserdurchlassigkeit. Grundwasser steht in der feuch-
ten Zeit zwischen 0,50 m — 1,00 m unter Flur und in der trockenen Zeit zwischen 1,00
m — 1,50 m unter Flur an.

Sondierbohrungen
Im Rahmen der Straflenplanung des Autobahnzubringers wurden im Marz 1995 durch

Sondierbohrungen bis in 15 m Tiefe die vorherrschenden Bodenverhaltnisse ermittelt
(Planfeststellungsunterlage Anlage 1 (Erauterungsbericht)). Die Baugrundaufschliisse
zeigten, dass unterhalb einer 0,10 m bis 0,60 m dicken Oberbodenschicht der anste-
hende Boden (iberwiegend aus Geschiebelehm und —mergel mit auf- und zwischen-
gelagerten Sanden unterschiedlicher Ausdehnung und Méchtigkeit besteht.
Grobkdmige Boden (Sande mit wechselnden Kiesanteilen) wurden nur vereinzelt als
Auf- und Einlagerung der Geschiebelehm und —mergelschicht festgestelit.

Je nach anstehendem Boden wurden Wasserstinde in unterschiedlicher Tiefe ermit-
telt.

Im Rahmen der Erschliefungsplanung fir das B-Plangebiet Nr.127 ,Langes Stiick’
wurden im April 2009 Bodenuntersuchungen bis in eine Tiefe von 10,00 m vorgenom-
men; die Untersuchungsergebnisse bestitigen die Ergebnisse der Sondierbohrungen
(unterhalb einer 0,30 m bis 0,50 m dicken Oberbodenschicht anstehender Boden (ber-
wiegend aus Geschiebelehm u. —mergel); Grundwasser 1,10 m unter GOK bis 3,53 m
unter GOK)

Im Gegensatz zu Pseudogley und Pseudogley-Podsol ist Gley-Podsol ein schutzwir-
diger Boden, der aufgrund der besonderen Standortbedingungen ein hohes Entwick-
lungspotenzial fir eine spezialisierte und schutzwirdige Vegetation aufweist.
Aufgrund der wohnbaulichen und landwirtschaftlichen Nutzung sowie der anstehen-
den, Uberwiegend weder seltenen, noch schutzwirdigen Bodenarten, liegt im Bebau-
ungsplangebiet eine mittlere bis geringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Be-
lange von Natur und Landschaft vor.
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Die Bereiche mit dem schutzwiirdigen Gley-Podsol befinden sich im &ulersten Norden
des Plangebietes und werden aufgrund der in diesem Bereich geplanten Ausweisung
von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft nicht beeintréchtigt.

Gleichwohl wird mit dem Bebauungsplanverfahren ein Eingriff in den Bodenhaushalt
vorbereitet. Hieraus leiten sich fir das Baugebiet Umweltauswirkungen und ein
flachenhaftes Kompensationserfordernis ab, das im Rahmen der Umweltpriifung zum
B-Plan gem. Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen
Bauleitplanung" in der Anlage zum gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums
und des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und Forsten Schleswig-Holstein vom August
1998 bilanziert wird.

Im Plangeltungsbereich sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altablagerungen
bekannt. Hinweise auf Altlasten aus friheren Nutzungen von Grundsticken im Plan-
gebiet liegen zurzeit ebenfalls nicht vor,

Ein -, leichsbila ng Schu ’

Durch die Festsetzungen des B-Planes Nr. 126 werden Eingriffe in das Schutzgut Bo-
den sowohl durch Bodenabtrag als auch Bodenversiegelungen vorbereitet.

1. Bodenablrag
Aufgrund der geplanten groBfldchigen Ausweisung von Bau- und Verkehrsflachen ist

davon auszugehen, dass auf nahezu der gesamten Flache shdlich der L 236 (ca. 30
ha) der gesamte Oberboden zuzliglich eines Anteiles der darunterliegenden Boden
entfernt und nur zu einem sehr kleinen Anteil wieder im Gebiet eingebaut werden
kann.

Im Bereich nordlich der L 326 wird im Bereich der Versorgungsflache Abwasser zur
Erstellung eines Regenrickhaltebeckens ebenfalls ein Bodenabtrag erfolgen, der auch
nur zu einem sehr klginen Anteil im Randbereich des RHB wieder eingebaut werden
kann.

Der (iberschiissige Boden kann zu einem geringen Anteil im Bereich der Malnahmen-
flache Nr.4 Schaffung einer bepflanzten Verwallung' sowie innerhalb der Malinah-
menflache 5 zur Schaffung neuer Knickwélle im Randbereich der Malknahmenflache
verwendet werden.

Es entsteht damit ein erheblicher Anteil von Giberschiissigem Boden, der nicht im Ge-
biet verbleiben kann, sondern abgefahren und anderweitig umweltgerecht verbracht
werden muss.

Daraus ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von rd. 1,7 ha, der dem Naturraum
Siebenstlicken zugeordnet wird, Dort stehen insgesamt rd. 15,9 ha noch fur den
Ausgleich in das Schutzgut Boden zur Verflgung.

Zur Ermittiung und Uberwachung dieser Bodenstréme’ (Abtrag und Wiedereinbau)

muss eln gemeindlicherseits zu Oberwachendes Bodenmanagement erfolgen. (siehe
Pkt. 9.3.1 Mainahmen zur Uberwachung).
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2. Bodenversiegelung
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Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen eine Uberbauung und Versiegelung
von Flachen in einem Umfang von 244.030 gm 2u, aufgrund der vorhandenen Be-
standsversiegelung von 5.100 gm entsteht damit eine auszugleichende Neuversie-

gelung von 238.930 gm.

Mit entsprechenden Festsetzungen zur Minimierung und zum Ausgleich ist auf die Ein-
griffe in den Bodenhaushalt zu reagieren.
Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist aufgrund der geplanten Neuversiegelung im
Bereich eines bislang gering versiegelten Bodens als erheblich anzusehen.

abelle 1

Flachenbilanz Bestand / Planu

e

Bestand [ca. m']

ng

Planung [ca. m']

versinged

affan

gesamit

versiegelt

offen

Eﬂﬂ'ﬁi

Acker (incl. randlicher Graben)

500.000

500.000

Gras-Wag

5.560

5.550

Vorhandene Knicks, ntndfich L 326

5.000

E.IIHJI

Gehdizfidchen (Ausgleich L 326)

12.850

12.850

Klelngewasser (Acker-Tampsl)

350

350

Einzelhdusar mit Gérten

1.800

5.800

7.600

Vorhandene Knicks, sidlich L 326
(1.050 Ifm)

3.150

3.15D|

Verkehrsflachen (L 326)

3.500

8.100

11.600

3.500

B.100

11.600

Baufiachen (GE)

220.280

57.320

286.600

Verkehrsflachen

9.850

9.850

Versorgungsflache Abwasser

500

16.100

16.600

Gehotizilachenarhalt (Ausgieich L 326)

12.850

12.850

Knickerhalt (60 fim)+ -neuanlage (130
Wm) + vorgelagertem Schutzstreifen

.

3.280

3.280

Mafinahmenflachen.

- Knickerhalt siidlich L 326 (340 fm)+
Schaffung Knickschutzstreifen (M 1)

- Neuer Redder (880 ifm Knick) (M 2)

- bepflanzte Verwallung (M 3),
incl. vorhandener Knicks

Knick, Weiher + Blegken (M 4)

- Extensivgroniand mit Gehtilzgruppen.

1.100

ST

6.220

5.000
17.600

175500

6.220

6.100
17.600

175.500

Plangebiet (gesamt)

5.100

540.900

Hﬂ-.ﬂ.’lﬂl 244,030

301.970

e

Der "Runderiass” schreibt einen Mindestausgleich fiir voll versiegelte Flachen von 1:

0,5 vor.
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Tabelle 2

Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir Eingriff , Boden"

Versiegelung:

- Bestand 5.100 m?
- Planung 244,030 m*
Neuversiegelung (gesamt) 238.930 m*
Kompensationsfaktor (KF) 0,5
Kompensationsbedarf -Versiegelung- 119.465 m*

Dem ermittelten Kompensationsbedarf von 119.750 gm fir Eingriffe in den Boden
durch Versiegelung miissen geeignete Ausgleichsflachen zugeordnet werden.

Die MaBnahmenfiache Nr. 1 (Gesamigréfie 6.220 gm) kann abzlglich des vorhande-
nen Knicks den Eingriffen in den Boden zugeordnet werden.

Die Manahmenflachen Nr. 2, Nr. 3 und Nr. 4 (Gesamtgrofie 199.200 gm) kénnen ab-
ziglich der Bereiche des vorhandenen Kleingewdssers, des Grasweges, des Weges
beim neuen Redder sowie der vorhandenen Knicks den Eingriffen in den Boden zuge-
ordnet werden.

Tabelle 3
Ausgleichsflichenzuordnung fiir Eingriffe in ,Boden”
Kompensationsbedarf -119.465 m*
Ausgleichsflachen:
- Mainahmenfiache Nr.1 (6.220 gm abzgl. 1,170 gm vorh. Knick) +5.050 m*
- MaBnahmenfldche Nr.2 (6.100 gm abzgl. 1.100 gm Weq) +5.000 m?

- MaBBnahmenflache Nr.3 (17.600 gm abzgl. 1.350 gm vorh. Knicks, +16.100 m?
abzgl. 150 gm Gras-Weqg)

- Mainahmenfidche Nr.4 (175.500 gm abzgl. 3.650 gm vorh. Knicks, |+166.100 m?
abzgl. 350 gm vorh. Weiher, abzgl. 5400 gm Gras-Weg)

Zuordnungsfahige Ausgleichsflichen (gesamt) +192.250 m*
Kompensationsfiichen-Uberschuss +72.785 m*

Der Kompensationsflachen-Uberschuss kann als Okokontofiche' fir zuktnftige Ein-
griffe verwendet werden.

8.21.1.2 Schutzgut Wasser’

Oberflichengewésser sind im Plangebiet sowohl im nordlichen, als auch im s0dii-
chen Bereich in Form von Graben und 2 Kleingewassern vorhanden. Aufgrund der
bestehenden Bodenverhdltnisse (Bdden mit einer Uberwiegend mittleren Wasser-
durchldssigkeit) und dem nahezu unversiegelten Boden, trigt das Plangebiet zur
Grundwasserneubildung bei.

.,
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\Vion den 2 vorhandenen Kleingewéssem unterliegt der Ackertiimpel nordlich der L 326
als natirfiches/ naturnahes Kleingewésser einschlieBlich seiner Ufer einem gesetzli-
chen Schutz nach § 21 LNatSchG in Verbindung mit § 30 BNatSchG (gesetzlich ge-
schiitzte Biotope).

MaBnahmen, die zu einer Zerstorung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung der geschitzten Biotope fithren kénnen, sind gem. § 30 (2)
BNatSchG verboten. Die zustandige Naturschutzbeh&rde kann gem. § 21 (3) Aus-
nahmen von diesen Verboten zulassen, wenn ein Ausgleich geleistet wird.

Das Kleingewd&sser benétigt dringend zur Wahrung der Funktionen eine Aktivierung.

Das Kleingewdsser im Siidwesten, innerhalb der Siedlungsfliche am Heideweg unter-
liegt als Gartenteich keinem Schutz.

Die vorhandenen Griben im Plangebiet befinden sich im Nord- und Stdteil des Plan-
gebietes, sie sind Randgriben entlang der Knicks und werden dort, wo die Knicks er-
halten werden, ebenfalis erhalten.

Sudlich der L 326 verauft parallel zum Knick auf einer Lange von 650 m ein Graben,
der fur die Gewerbeflichenausweisung zusammen mit dem Knick Gberplant wird und
im Bereich der Mallnahmenfléche Nr. 4 durch Neuschaffung von Graben ausgeglichen
werden muss.

8.2.1.1.3 Schutzgut ,Tiere und Pflanzen’

Neben den bereits genannten Oberflachengewassem befinden sich folgende weitere
Nutzungs- und Biotoptypen im Plangebiet:

s Acker

s Knicks, Redder, Landschaftsgehtlzstreifen

s Einzelh&user und landwirtschafiiiche Hofstelle mit Garten u. Einzelbdumen
Aufgrund der bestehenden, iberwiegend landwirtschaftlichen Nutzung des Plange-
bietes, des nahezu unversiegelten Bodens und der unterschiedlichen Biotoptypen,
bietet das Plangebiet zahlreichen Tieren und Pflanzen einen Lebensraum.

Die Knicks und Redder im Plangebiet sowie entlang des Heideweges besitzen Ober-
wiegend einen Knickwall und Uberhélter aus grofien, alten Eichen. Der Strauchbe-
wuchs der Knicks besteht tiberwiegend aus Haselnuss und Brombeeren, z.T. Weilk-
dorn, GeiBblatt und Faulbaum. Der in Nord-Std-Richtung verlaufende Knick innerhalb
der Ackerflachen, stdlich der L 326, besitzt keine Uberhélter und ist nur sehr lickig mit
Strauchem bewachsen.
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Als gesetzlich geschitzte Biotope sind im Geltungsbereich des Bauleitplanes die
Knicks zu beurteilen.

Mafinahmen, die zu einer Zerstrung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung der geschiitzten Biotope fihren kénnen, sind gem. § 30 (2)
BNatSchG verboten, Die zustandige Naturschutzbehdrde kann gem. § 21 (3) Aus-
nahmen von diesen Verboten zulassen, wenn ein Ausgleich geleistet wird,

Artenschutz-Prognose

Im Rahmen einer Artenschutzrechtlichen Priifung/Stellungnahme fiir den gesamten
Bereich der B-Plane 126 + 127 durch das Buro BIOPLAN Dipl.-Biol. Detlef Hammerich
(Neuminster) wurde das Vorkommen europarechtlich geschiitzter Tierarten im Plan-
gebiet prognostiziert. Es werden die potenziell im Plangebiet vorkommenden europé-
isch geschitzten Arten der Saugetiere, Amphibien und Vigel genannt, ihre Betroffen-
heit durch das Verhaben bewertet und artenschutzrechtliche Konsequenzen aufge-
zeigt.

Artenschutz-Erfassung

Im Zeitraum von Frihjahr 2009 bis Sommer 2009 erfolgte im Rahmen einer arten-
schutzrechtlichen Prifung/ Stellungnahme durch das Blro BIOPLAN Dipl.-Biol. Detlef
Hammerich (Neumiinster) eine Erfassung der europarechtlich geschitzten Tierarten
im B-Plangebiet Nr.127 + 127a, sowie den dstlich angrenzenden Bereichen ((iberwie-
gend B-Plangebiet Nr.128).

8.2.1.1.31 Eingriffs-/Ausgleichsermittiung ,Knick’

Zur Ausweisung neuer Verkehrs- und Gewerbefldchen muss der innerhalb der Acker-
flache, in Nord-Std-Richtung verlaufende Knick Oberplant werden.

Aufgrund des weitgehend fehlenden Gehdlzbewuchses (keine Baume, wenige Striu-
cher) besitzt der Knick derzeit nur einen geringen dkologischen Wert.

Die Knickilberplanung ist als genehmigungspflichtiger Eingriff in geschiitzie Biotope zu
bewerten und muss im Verhdlinis von 1 : 2 durch Neupflanzung ausgeglichen werden.

Aufgrund der geplanten Anpflanzung eines Redders (Doppelknick) kann ein Ausgleich
erbracht werden.

Eingriff

Es wird ein Knick auf einer Linge von 650 m (berplant. Bei einem Kompensations-
verhéltnis von 1 : 2 ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 1,300 ifm Knick-Neuan-

e
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Ausgleich

Durch die Neuanlage eines Redders (zwischen L 326 und stidlich angrenzenden Bau-
flachen) auf einer Lange von 440 m werden 2 x 440 ifm = 880 lim Knick-Neuanlage
geschaffen.

Bilanzierung EingriffiAusgleich

Dem Ausgleichsbedrfnis von 1,300 fm stehen damit innerhalb des Plangebietes:
880 Ifm Knick-Neuanlagen gegenlber, sodass sich ein Ausgleichsdefizit von 1.300 fm
— 880 Ifm= 420 lfm Knick-Neuanlage ergibt.

Dieses Ausgleichsdefizit kann durch eine Zuordnung von bisher nicht zugeordneten
Knick-Neuanlagen im B-Plangebiet Nr.127 (Knick-Okokonto mit 620 Ifm) ausgeglichen
werden.

Damit verbleibt im Knick-Okokonto des B-Plangebietes 127 ein ,Guthaben’ von
(620 Ifim — 420 Ifm =) 200 Ifm Knick.

8.2.1.1.3.2 Artenschutzprognose
(Auszug artenschutzrechtliche Stellungnahme zum B-Plan Nr.127)

nzielles Vorkommen und Betroffenheit euro h ch Tierar-
ten
im B-Plangebiet Nr. 127 (incl. B-Plan 127 a) kiinnen zahlreiche europarechtlich ge-
schiitzte Tierarten vorkommen, die sich in europaische Vogelarten und Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie aufteilen.

Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

\lon den Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie kénnen im Gebiet 127 + 127a zwei Am-
phibienarten (Moorfrosch und Kammmolch) sowie 8 Saugetierarten (ausschlielich
Fledermause) erwartet werden (Tab. 1).

im angrenzenden B-Plangebiet Nr. 126 waren, gemal telefonischer Auskunft des Gut-
achters Hammerich keine Amphibien und nur 7 Séugetierarten (ausschlieBlich Fle-
dermiuse) zu erwarten. Die Textpassagen der Artenschutzprognose zu den Amphi-
bien werden deshalb hier, im Umweltbericht zum B-Plan 126, weggelassen.
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Tabelle 1.Im B-Plangebiet Nr. 127 und 126 (potenziell) vorkommende européisch
RL SH: wﬂm Schieswig-Holstain (Amphibien

l|: paschiitzie Ar, fir deren Erhalt Schulzgeblete ausgewlasan werdan miissan, [V: strang 2u schizende Artan von

-28 -

geschiitzte Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

: HUNGE 2003,

: BORKENHAGEN 2001)

Shugetien:
D: Daten defizitir G: Gefihrdung anzunahmen V: Art der Vorwamiists
FFH-Anh.: In den Anhdngen der FFH-Richilinia aufgeflihrt:

gemainschafthchem inlerasss

Art

Verkommen im UG

RL S8H

Fledermiuse

Braunes Langohr Flecolus aurifus

Vorkommen und Cuar-
tiare) insbes. In der Mihe des Heide-
wepes bal Mebaneinander von alen
Laubbaembastanden und Geb&uden
2y erwarten. Jagdhebdiste in den allen
nden. Quaitisn in Gebiiu-
dan oder auch In dlleren Biumean,

Fransenfledermaus Myotis nattereri

Viorkommen vor abem in sulsarhalh deg
UG gelegensn Scheunen mil Vierhal-
lurf) (Wachanstuban], n den Albdu-
men der Knicks 51 mi Tagesguariiensn
zu rechnan. Japd Insbasonders in der
Mahe der allen Baumbestinde am
Hesidewag und rund urm das sOdliche
Kiaingowassas

[nkcks wnd Beummaiben sind (tr dia
slroktuirgebundsn lagends At wich-
i Lasitimand

ormutlich wail varbredtet. Klaingewis-
saf und Knicks sind wichiiga Jagdha-
bitals, di lelzienon such Flugledinien,
In den aiten Uberhilborn bt mit sines
griiiaron Anzahl von Beloguarticren
dar At zu rechnen. Wochenstubsn mi
haoher Wahrscheinlichiei am Heide-
wag in den Bausinhilen,

Wie 2wargfiedermaus

Warmutlich grat im Herbsl wahnend der

Migratlonaphase im Gebilet auflistend.
Kaina Wochenstiben! Abar starke

aberso wia bel den betden andesen

Breitfilgelfiedarmaus Eplosicus sero-
linus

Grober Abendsegler Nyclalus nocliva

saim. Geringsrs Bindung an das Jagd-
habitat als BraifllgaBedarmaus.
Grofiguaiksn (Wochanshuben und
Mannchanquartisia) ehar uhwahs-
schelvbclh aber in den allen Ubeihils-
relchen nich! auszuschiielien, Ta-
gesainstande dorl dapegen wahr-
sEhsinkch

oG .
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Siugetiere

Unter den européisch geschiitzten Saugetieren ist ausschlieflich mit dem Auftreten
von verschiedenen Arten der Flederméiuse, die als gesamte Ordnung vollsténdig ge-
schiitzt ist, zu rechnen. Von den 15 in Schleswig-Holstein regelimalig auftretenden
Arten kénnen im B-Plangebiet 127 potenziell 8 Arten, im B-Plangebiet 126 potentiell 7
Arten erwartet werden (Tab. 1). Unter ihnen gelten Fransen- und Rauhautfledermaus
sowie das Braune Langohr gegenwdrtig als bestandsgefahrdet (RL 3: geféhrdet).

Durch das artliche, heterogene Ensemble verschiedener, alter Lebensraumressourcen
(alte Bauemhaofe am Rande des UG, alte Knicks mit zahlreichen Uberhéltern, Kleinge-
wisser) ist mit einer arten- und individuenreichen Fledermausgemeinschaft zu rech-
nen. Die unterschiedlichen Landschaftselemente des B-Plangebiets haben dabei je-
weils eine spezifische Bedeutung: In den alten Bauernhdfen am Heideweg drften
sich die GroBguartiere (Wochenstuben) von verschiedenen Siedlungsfledermausar-
ten befinden. Zu ihnen z&hlen Breitfligel-, Fransen-, Zwerg- und Mickenfledermaus
und das Braune Langohr. Die in der Nachbarschaft (B-Plangebiet 127) liegenden Ge-
wisser sind ferner besonders hochwertige, quartiernahe Jagdgebiete und dazu
Trinkgewdsser.

Vor allem die strukturgebunden fliegenden Arten (insbesondere die Vertreter der Gat-
tung Myotis und Pipistreflus) erreichen die Gewésser entlang von linearen Land-
schaftsstrukiuren, die im Gebiet in Form von Gberhadlterreichen Knicks prasent sind.
Maglicherweise haben sich an diesen bereits traditionelle Flugstralien herausgebildet,
deren Beseitigung u. U. verheerende Folgen auf die fortgesetzte Nutzung der Jagdha-
bitate und damit auf die dkologische Funktionsfahigkeit der Gesamtlebensstatte haben
ktnnte. Dartiber hinaus besitzen die Altbaumbestéinde in den Knicks und am Heide-
weg eine wichtige Funktion als Nahrungshabitat fir die naher am Siedlungsraum ja-
genden Arten wie Fransen- und Zwergfledermaus sowie die Braunen Langohren und
fiir manche Arten stellen sie auch Quartierstandorte (Balzquartiere aller drei Pi-
pistrellus-Arten, Tagesquartiere ferner von Groflem Abendsegler, Fransenfledermaus
und vom Braunen Langohr) dar.

Betroffenheit

GrofRquartierstandorte sind innerhalb des B-Plangebiets Nr. 127 mit hoher Wahr-
scheinlichkeit nicht betroffen, da keine Gebaude beseitigt und alle Geholzstrukturen
mit Ausnahme eines kleinen Knickdurchbruchs erhalten werden. Gleiches gilt fur die
Gewasser mit ihrer hohen Bedeutung als Jagdhabitat fir verschiedene Fledermaus-
arten sowie die Funktion der Knicks als Flugleitiinien. Die Betroffenheit ist daher insge-
samt als gering bis sehr gering einzuordnen.

Erganzender Hinweis:

GroRquartiersiandorte sind innerhalb des B-Plangebiets Nr. 126 mit hoher Wahr-
scheinlichkeit ebenfalls nicht batroffen, da derzeit nicht vorgesehen ist die vor-
handenen Gebaude zu beseitigen.

Aufgrund des geplanten Erhaltes wurde im Zusammenhang mit der Umselzung der
Planung im B-Plangebiet Nr.127 flr die vorhandenen Gebaude ein bepflanzter

Schutzwall errichtet.
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Vagel

Das B-Plangelénde ist durch eine intensive landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Vor-
herrschend ist Ackernutzung. Am westlichen Rand ist die Landschaft durch Knicks mit
z.T. alten Eichenlberhaltern in kleinere Parzellen gegliedert. Im Zentrum liegt eine
grofie Ackerfldche, die sich dies- und jenseits der L 326 erstreckt. Sie ist potenziell von
Feldviigeln bzw. Aren, die im 21. Jahrhundert vermehrt sekundar auf Ackerflachen
brOten, besiedelt werden. Zu ihnen zihlen die gefahrdeten Arten Feldlerche (Alauda
arvensis, RL SH 3), Rebhuhn (Perdix perdix, RL SH 3) und Kiebitz {Vanellus vanel-
lus, RL SH 3). Alle genannten Arten dirften entweder nur in Einzelpaaren (Rebhuhn)
oder zumindest in kieineren Bestanden vorkommen.

In den Oberhélterreichen Knicks und den Kleingewéssem kdnnen zuséatzlich eine
ganze Reihe welterer Brutvogelarten erwartet werden, die jedoch allesamt ungefahrdet
sind bzw, auf der Vorwarnliste V" (Feldsperling, Bluthanfling, Goldammer) gefihrt
werden. Die Brutvogelgemeinschaft im B-Plangebiet ist aufgrund des Abwechslungs-
reichtums der Landschaft als artenreich, infolge der intensiven Landnutzung aber als
weitgehend individuenarm einzustufen.

Betroffenheit

Die Betroffenheit der Ackerfreibriter ist durch die Uberbauung des Offenlebensraums
grundsétzlich als sehr hoch einzustufen. Es stehen aber auf der gegeniliberliegenden
Seite, jenseits der L 326, im selben B-Plangebiet geeignete Kompensationsrdume zur
Verfligung, durch deren Optimierung die Funktionsfahigkeit der Lebensstétte fir die
betroffenen Offenlandsarten dauerhaft gawéhrieistet werden kann. Flr die Baum- und
Gebischbriter ist die Betroffenheit dagegen als gering einzustufen, da nahezu alle
Gehdlzstrukturen erhalten werden.

ch htlic uenzen

Die mit der gegenwértigen Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft
kénnen zu einer Uberbauung von potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten eini-
ger europaisch geschitzter und darGber hinaus bestandsgeféhrdeter Vogelarten
(Ackerbriter) fihren. Dies ist nach § 44 (1) BNatSchG verboten. Ein Verstol liegt aber
nur dann vor, wenn die Skologische Funktionsfahigkeit der Lebensstéitte nach der
Durchfithrung des geplanten Vorhabens far alle betroffenen, européisch geschiitzten
Arten nicht mehr gegeben ist (§ 44 (5) BNatSchG). Nach gutachterlicher Einschétzung
kann dies jedoch durch einige spezifische, unten ndher beschriebene Maltnahmenpa-
kete flr alle im Gebiet potenziell vorkommenden Arten weitgehend ausgeschlossen
werden. Danach sind einige spezifische VermeidungsmaBnahmen (Pkt. A) notwendig,
die verhindern sollen, dass einzelne Individuen der europdisch geschitzten Arten ge-
tétet oder ihre Brut- und Fortpflanzungsstatten vernichtet werden. Zwingend vorgezo-
gene Mafinahmen zur kontinuierlichen Sicherung der Lebensstattenfunktion (CEF-
MafRnahmen: Punkt C) sind ferner flr die gefahrdeten Ackervogelarten Rebhuhn, Kie-
bitz und Feldlerche erforderlich. Unter der Voraussetzung, dass alle MaBnahmen wie
beschrieben umgesetzt werden, ist keine Ausnahmegenehmigung nach § 43 (7)
BNatSchG notwendig.
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Die dargestelliten artenschutzrechtlichen Mafinahmen sind zur Edangung der Rechls-
sicherheit des geplanten Vorhabens von maBgeblicher Bedeutung. Sie sind daher als
Zwingend notwendige arfenschutzrechtfiche Mainahmen"® an die Baugenehmigung zu

koppein.

rlic n i ahme

VermeldungsmaBnahmen

» Alle Baumfallungen und Geholzrodungen sind auerhalb der Vogelbrutzeit im
Zeitraum vom 1. Oktober bis 15. M&rz durchzufihren. Gleiches gilt fur die Er-
schliefung (Baufeldfreiraumung) der Offenlander. Vor jeder Baumféllung im Be-
reich der Knicks muss bei Uberh&Hter-Baumen mit einem Stammdurchmesser
von 50 cm und mehr vor der Féllung das Vorhandensein von Hohlen Gberprift
werden und z.B. mit einem Endoskop gepriift werden, ob sich darin Oberwin-
ternde Abendsegler aufhalten kénnen.

CEF-MaRnahmen

Das geplante Vorhaben kann nach dem gegenwértigen Erkenntnisstand zu einer
Uberbauung von potenziellen Brutplatzen der bestandsgefihrdeten Wiesen-
tAckervogelarten Kiebitz, Rebhuhn und Feldlerche filhren. Damit die Verbote des §
44 (1) BNatSchG nicht eintreten, sind fir diese Arten

> neue Eignungsriume auf der nérdlich der L 326 gelegenen
Kompensationsfliche herzurichten. Diese missen ihre Funktionsfahigkeit
bereits vor dem Beginn des geplanten Vorhabens ereicht haben, damit es zu
keinem Funktionsverlust fir die gefédhrdeten Vogelarten kommen kann. Die Fla-
chen sind geméaR der Anspriiche der betroffenen Wiesen- und Ackervogelarten
Zu gestalten. Es sollte eine Umwandlung der derzeitigen Ackernutzung entspre-
chend dem Standort zu moglichst nahrstoffarmem und strukturreichem Dauer-
grinland stattfinden.

Das Dauergriinland ist in den ersten 3 — 5 Jahren auszumagern und im An-
schluss vorrangig zu beweiden, um eine vielfallige Vegetationsdecke zu fordem.
Ein detaillierter Bewirtschaftungsrahmen muss als Landschaftspflegerischer
Begleitplan (LBP) im Zusammenhang mit der Regenwasserriickhaltung erar-
beitet werden.

Solange die Aushagerung andauert, ist es zielflhrend, parallel zu den Wiesen-
fiachen, méglichst im Zentrum derselben, einen Streifen immer wieder im Froh-
jahr ;schwarz zu machen”, um die Attraktivitit als Brutplatz fir zB. den Kiebitz
zu erhdhen.

Das Suchverhalten des Kiebitzes ist bei der Besetzung der Brutreviere auf
schwarze Flecken” in der Wiesenlandschaft ausgerichtet. Diese entwickeln sich
in einer Wiesenlandschaft i.d.R. jedoch erst dann von selbst, wenn ein be-
stimmter Aushagerungsstand emeicht worden ist, z.B. wenn sich Maulwurfs-
haufen erst langsam wieder begriinen. In das Dauergriinland soliten langfristig
u.a. Blanken eingelagert sein, die die Attraktivitét fir Kiebitz und dann auch fir
Rebhuhn und Feldlerche erhéihen,
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Da auf der Kompensationsfliche eine deutliche Qualitatssteigerung (extensiv
genutztes, arten- und strukturreiches Dauergriiniand) im Vergleich zur aktuellen
Situation (intensiv genutzte Ackerflichen) stattfindet, ist der Flachenbedarf fir
die CEF-Malnahme in einer vergleichbaren Grofenordnung vorzusehen, wie
es dem (Oberbauten Ackeranteil entsprichl.

Grundsatzlich ist namlich davon auszugehen, dass auch die Kompensationsfla-
chen bereits von den entsprechenden Arten besiedelt sind und daher nur durch
eine flaichenhafte Aufwertung das Kompensationsziel erreicht werden dlrfte.

8.2.1.1.3.3 Auszug Artenschutzbericht B-Plangebiet 127 + 127a
{volistandiger Bericht im Anhang)

Bei den Siugetieren konnten von den prognostizierten 8 (7, B-Plangebiet Nr.126)
Fledermausarten bei der Erfassung 4 Arten (Wasserfledermaus, Zwergfledermaus,
Breitfligelfledermaus, Groker Abendsegler) festgestelit werden.

Im Folgenden werden einige Aussagen, die auch den Bereich des B-Plangebietes Nr.
126 betreffen, zitiert:

_Die mit Abstand haufigste Art war die Zwergfledermaus (Pip/strellus pipistrelius). Sie
trat im gesamten Gebiet stets und in groBer Zahl auf, Praktisch alle Gehdlzrander
dienen der Art im Jahresverlauf als Jagdhabitate. Ein besonderer Schwerpunkt befand
sich innerhalb des Redders am Heidewegq, an dem sich ein individuelles Jagdgebiet an
gin anderes reihte. Im Spatsommer/Herbst liegen dort auch zahlreiche Balzreviere der
Mannchen, allein drei davon konnten am Rande des B-Plangebiets Nr. 127 ermittelt
werden. Der Redder am Heideweg ist damit nicht nur Jagdhabitat, sondern auch
Quartierstandort (Balzquartiere der Mannchen und Tageseinsiande in alten Baumen)
und bedeutende Flugstraie (F1 bis F3). Die Aktivitalsdichte der Zwergfiedermaus war
insgesamt als hoch bis sehr hoch einzustufen.”

gk Reumnutmong dor Twerg- vnd Bralifigelfledermans bm Planungsraum lm
Jdahr 20D

-
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Von den prognostizierten Vigeln konnten im B-Plangebiet Nr.126 bei den gefahrdeten
Vogelarten der Offenlandschaft Feldlerche und Kiebitz festgestellt werden.

Als ungefahrdete Arten der offenen Agrarlandschaft wurden auBerdem Flussregen-
pfeifer, Austernfischer, Fasan, Rohrammer und Schafstelze festgestelit.

In den Gehdlzfidchen nordlich der L 326 wurden Neuntdter und Mausebussard erfasst.
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Abbidung 3 Brutverbrailung von Vogelarien der Offenkndsc haft im Jahr 2009 in den B-
Plangebleten Nr. 127 und Nr. 127a und den dstlich angrenzenden Flichen
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Aufgrund der Ergebnisse der arlenschutzrechtlichen Erfassung hat sich die im Rah-
men der atenschutzrechtiichen Prognose dargestelite Notwendigkeit von artenschutz-
rechtlichen Vermeidungsmafinahmen (stdlich der L 326) sowie CEF-Malinahmen
(néirdlich der L 326) vollstandig bestatigt.
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A. VermeidungsmaBnahme

¥ Die Baufeldeinrichtung auf den Ackerflachen hat in der Zeit von Mitte August
bis spatestens zum 15. Marz zu erfolgen. AnschiieBend ist zu gewahrleisten,
dass die Flachen nicht von Végeln zur Brut genutzt werden kbnnen (z.B.
durch Abspannen mit Flatterbandem, die Aufstellung von Baufahrzeugen,
Containern 0.4. Dingen, die eine Vogelansiedlung auf der Flache verhin-
dern).

¥ Grundsatzlich sind alle Gehdlzrodungen in den Wintermonaten von Anfang
November bis zum 15. Mérz durchzufiihren. Vor jeder Baumfallung im Be-
reich der Knicks muss bei Uberhalter-Baumen mit einem Stammdurchmes-
ser von 50 cm und mehr vor der Fallung das Vorhandensein von Héhlen
iberpriift werden und z.B. mit einem Endoskop gepriift werden, ob sich
darin Gberwinternde Abendsegler aufhalten kénnen.

CEF-MaBnahmen (vorgezogene MaBnahmen fiir Arten mit ungiinstigen Erhal-
tungszustinden zur Gewiihrleistung der vollen Funktionsfihigkeit der Lebens-
stitte)

» Herstellung eines Ausweichlebensraumes fir Kiebitz und Feldlerche nérdlich
der L 326 mit dem Entwicklungsziel extensives, strukiurreiches Grinland.
Die Flachen miissen ihre Funktionsféhigkeit bereits vor dem Beginn des ge-
planten Vorhabens erreicht haben, damit es zu keinem Funktionsveriust fur
die gefahrdeten Vogelarten kommen kann. Sie sind gemal der Anspriiche
der betroffenen Wiesen- und Ackervogelarten zu gestalten. Es solite eine
Umwandlung der derzeitigen Ackemutzung zu méglichst nahrstoffarmem
und strukturreichem Dauergrinland stattfinden. Das Dauvergriiniand kann
beweidet oder alternativ als Wiese genutzt werden, muss jedoch in den
ersten Jahren zumindes! rotationsweise ausgehagert werden und ist im
Zentrum unbedingt und dauerhafl von Gehdblzaufwuchs freizuhalten. In das
Dauergriiniand sollten u.a. Blanken eingelagert sein, die die Altraklivitat fir
den Kiebitz erhthen.

chutzrechtlic Fazit fiir den B-Planbereich :

Fledermaus

Da die meisten der im Gebiet vorkommenden Fledermduse zu den strukturgebunden
fiegenden Arten zéhlen, sind die Randbereiche der Knicks als Flugstrallen zu be-
zeichnen: Baumreihen/ Knicks sind dabei Leitlinien von elementarer Bedeutung.

Knicks mit ihrer Umgebung miissen deshalb in ausreichender Breite als gesamter Le-
bensraum gesichert werden, um die traditionellen Flugstrallen zu erhalten.

Dartber hinaus besitzen die Altbaumbestinde in den Knicks eine wichtige Funktion als
Nahrungshabitat und fir manche Aren stellen sie auch Quartierstandorte (Balzquar-
tiere) dar. Vor jeder Baumfaéllung im Bereich der Knicks muss bei Uberhalter-Baumen
mit einem Stammdurchmesser von 50 cm und mehr vor der Féllung das Vorhanden-
sein von Hohlen Oberprift werden und z.B. mit einem Endoskop geprift werden, ob
sich darin Gberwinternde Abendsegler aufhalten kGnnen.

-a5-
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Vagel
Die ca. 31 ha grofien Ackerflachen stdlich der L 326 sind derzeit auf der gesamten
Flache von den geféhrdelen Offenland-Vogelarten Feldlerche und Kiebitz besiedelt: es
wurden 8 Kiebitz- und 8 Feldlerchenpaare (siehe Abb.3 Auszug-Artenschutzbericht)
erfasst,

Im Bereich der Ackerflichen des B-Plangebietes Nr. 127 wurde (ebenfalls auf der ge-
samten Flache) eine Besiedlung mit den Vogelarten Feldlerche und Kiebitz festgestellt;
hier wurden 4 Kiebitz- und 3 Feldlerchenpaare (siehe Abb.3 Auszug-Arenschutzbe-

ficht) erfasst.

Da durch die geplante gewerbliche Bebauung sidlich der Landesstralle die Lebens-
raume der gefdhrdeten Vogelarten Feldlerche und Kiebitz entfallen, miissen als zwin-
gend vorgezogene Malnahme zur kontinuierichen Sicherung der 6kologischen Funk-
tion der Lebensstétten dieser in ihrem Bestand geféhrdeten, durch die Vogelschutz-
richtlinie europaweit geschitzten Vogelarten Ausgleichslebensraume geschaffen wer-
den.

Der Flachenbedarf fir die CEF-MaRnahme ist gemaR Artenschutz-Gutachten in einer
vergleichbaren Grolenordnung vorzusehen, wie es dem (berbauten Ackeranteil ent-
spricht.

Von den Ackerflachen slidlich der L 326 werden ca. 29, 6 ha fir die Ausweisung von
Gewerbe- und Verkehrsflachen Uberplant. Dies ist als Eingriffsfliche, die im Verhéltnis
1: 1 ausgeglichen werden muss, anzusehen, d.h. es miissen ca. 30 ha Ausgleichsfia-
chen bereitgestelit und zugeordnet werden.

Da die vorgesehene Kompensationsfldche, Rapsacker nérdlich der L 326, gegenwértig
nicht von Kiebitz und Feldlerche besiedelt ist und eine deutliche Aufwertung der Fldche
geplant ist (siehe Beschreibung MaBnahmenfiiche Nr. 4, Extensives, strukiurreiches
Grlinland’), kann das Kompensationsziel voraussichtlich auch durch die ca. 18 ha
grofle MaBnahmenfliche Nr. 4 erreicht werden; dies entspricht dann einem

reduzierten Ausgleichsverhiéltnis von ca. 1: 0,6.

Eine bedeutende Beeintrichtigung der Funktionsfahigkeit der Lebensstétte wird trolz
des reduzierten Ausgleichsverhélinisses, aber nur unter der Voraussetzung der ge-
planten Aufwertung der Flachen nordlich der L 326, fiir keine der betroffenen Arten

gesehen.
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8.21.1.4 Schutzgut ,Landschaftshild’

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird derzeit Gberwiegend durch die vorhande-
nen Ackerflachen sowie die randlichen Knicks gepragt.

groftfidchige Acker und randliche Knicks

Redder am Heideweg Knick, Grasweg, Graben an nérdiicher
Plangebietsgrenze

Durch die geplante Baufldchenausweisung flr die Ermchiung von Gewerbebetrieben
mit versiegelten Aullenbereichen wird das Landschaftsbild erheblich verandert.

Durch die Darstellung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Bereich der das Landschaftsbild
positiv pragenden Knicks und Gewasser sowie der Neuanlage eines Redders entlang
der Nordgrenze der Gewerbeflichen, zur L 326 hin, und der geplanten Baumpflanzun-
gen an der neuen ErschlieBungsfldche kann eine Minimierung der Landschafisbild-
Beeintrdchtigungen erreicht werden.

8.21.1.5 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet dient derzeit keiner Erholungsnutzung und ist van den angrenzenden
Verkehrsfiachen durch die Emissionen des KFZ-Verkehrs vorbelastet.

Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens zur L 326 (Autobahnzubringer’) wurde
zur Beurteilung der Larmsituation eine Oberschiagige Larmberechnung durchgefirt.
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In der Planfeststellungsunterlage (Oktober 1896) heitt es:

.Betriebsbedingte Larmemissionen Uberschreiten auch fir die Prognosedaten die
zuldssigen Werte nicht. Unter Zugrundelegung der Prognosebelastung von
12.600 Kfz/24 h im Jahr 2010 sind keine LarmschutzmafBnahmen erforderlich.
Nach Immissionsabschétzung bodennaher Schadstoffkonzentrationen geméan
MLuS werden Grenzwerte ebenfalls nicht Gberschritten.”

Zum Schutz der Wohnbebauung innerhalb des Gellungsbereiches des Bebauungs-
plans Nr. 126 (Wohnbebauung mit Bestandsschutz) vor Gewerbelarm werden im B-
Plan Festsetzungen zum Larmschutz getroffen.

Flr das Gebiet GE1 (nérdlich ErschlieBungsstraBe) wird nachts ein Schallleistungspe-
gel von 60 dB(A) festgeselzl.

Fir das Gebiet GE2 (shdlich ErschlieBungsstrafs) wird nachts sin Schalllelstungspe-
gel von 50 dB(A) festgesetzt.

Durch die Schaffung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind Bereiche dargestellt, in denen
auch Wege fir die Erholungsnutzung geschaffen werden kbnnen, was eine
Verbesserung fiir das Schutzgut Mensch bedeutet.

8.21.1.6 Schutzgebiete

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder europaische Vogel-
schutzgebiete, Naturschutzgebiete oder andere Schutzgebiete sind nicht vorhanden.
Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale oder archdologisch bedeutende
Landschaften sind ebenso nicht vorhanden.

Als gesetzlich geschiitzte Biotope sind im Geltungsbereich des Bauleitplanes die
Knicks und das Kleingewasser (ntrdlich L 326) zu beurteilen.

8.21.1.7  Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Mafe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitem sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wir-
kungszusammenhange unter den Schutzgiitern zu betrachten. Die aus methodischen
Griinden auf Tellsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten Schutzgiiter, bezo-
genen Auswirkungen betreffen also ein stark vermnetztes komplexes Wirkungsgefiige.
Im Plangebiet fihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der
Funktionen der B&den, wozu die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hier-
durch erhdht sich der Oberflachenwasserabfluss, wihrend die Versickerung unterbun-
den wird. Aufgrund der derzeitigen intensiven Bewirtschaftung der Boden einerseits
und der nur teilweisen Neuversiegelung kommt der Aufwertung der nicht Uberbauba-
ren Bereiche durch entsprechende Festselzungen eine besondere Bedeutung zu. Die
Umweltfolgen der moglichen Wechselwirkungen sind damit als gering zu beurtailen.
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8.2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Mit der Planung sind die ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen (Bodenversie-
gelung, Landschaftsbildveranderung, Uberplanung eines Knicks, Uberplanung von
Lebensraumen bestandsgefahrdeter Offenlandviigel) verbunden.

Bei Durchfihrung der Planung kénnen durch die Darstellung von Flachen fir Mal-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, die gesetzlich geschitzten Biotope und die Lebensraume von europarechtlich
geschitzten Tieren umfassend geschitzt werden und fiir die Eingriffe in den Boden
(durch Versiegelung) und das Landschaftsbild (durch Emichtung von Gewerbeflachen)
im Zusammenhang mit den MaBnahmenfidchen nérdlich der L 326 (MaBnahmenfia-
chen @ und @) ausreichend Ausgleichsflachen geschaffen werden.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde das Geldnde weiterhin intensiv als Acker bis
eng an die geschitzten Knicks bewirtschaftet, die vorhandenen, geféhrdeten Offen-
landvéigel hitten durch die vorhandenen groBien Ackerflachen nur einen suboptimalen
Lebensraum,

8.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 8 Nr. 7 BauGB bei der Aufstel-
lung der Bauleitpline und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berlicksichtigen; die
Belange des Artenschutzes sind vollsténdig, ohne Abwégungsmadglichkeit, zu berlick-
sichtigen.

Zur Minimierung und zum Ausgleich der Auswirkungen auf den Landschafis- und Na-
turhaushalt als auch zur Gestaltung des Orisbildes werden folgende MaBnahmen
vorgeschlagen bzw. Festsetzungen im B-Plan getroffen:

«  Festsetzung von Anpflanzgeboten fiir Baume als Eingriinung und Durchgrinung
der Verkehrs- und Bauflachen incl. der privaten Stellplatzflachen

« Festsetzung von Flichen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Anpflanzungen (Ausgleichsflachen fir die L 326)

« Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Anpflanzungen (Knick-Neuanlage) mit vorgelagertem Schutzstreifen

e Festsetzung von Erhaltungsgeboten fiir vorhandene Knicks und Schaffung von
gehtlzfreien Schutzstreifen (Manahme @)

e Festsetzung einer Redder-Neuanlage (Malinahme @)
» Schaffung einer bepflanzten Verwallung (Malinahme @)

s Schaffung von Extensivgriniand mit kleinen Geholzgruppen, Weihern und Blan-
ken sowie randlichen Knick-Neuanlagen (Malinahme @)

s  Schaffung eines Regenrlickhaltebereiches
Zum Schutz der besonders geschiitzten Arten sind als artenschutzrechtliche Konse-

quenz (Auszug aus artenschutzrechtlicher Stellungnahme) folgende MalBnahmen zu
beachten bzw. zu treffen:
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«  Erhalt der FlugstraBe der Fledermause entlang des vorhandenen Knicks durch
Erhalt des Knicks, einschlieflich aller Uberhalter und Schaffung eines ausrei-
chend breiten Schutzstreifens (MaBnahme 1)

s  VermeidungsmaBnahme: Baumfallungen und Gehslzrodungen sind aulerhalb

der Vogelbrut- und Wochenstubenzeit der Fledermause (1. Oktober bis Ende
Februar) durchzufihren.

e CEF-MaBnahmen (vorgezogene Mafnahmen fir Arten mit ungiinstigen

Erhaltungszustinden zur Gewihrleistung der vollen Funktionsfahigkeit der

Lebensstiitte):

Herstellung eines ca. 18 ha grofien Ausweichlebensraums fiir Kiebitz und Feld-

larche nordlich der L 326 mit dem Entwicklungsziel extensives, strukturreiches
Griinland. Die Fléchen missen ihre Funktionsféhigkeit bereits vor dem Beginn
des geplanten Eingriffs durch Gewerbeansiediung erreicht haben, damit es zu

keinem Funktionsverlust for die gefahrdeten Vogelarten kommen kann. Sie sind

gemaB der Anspriiche der betroffenen \Wiesen- und Offenlandvogelarten zu

gestalten. Es sollte eine Umwandiung der derzeitigen Ackernutzung zu moglichst
nahrstoffarmem und strukturreichem Dauergriinland stattfinden. Das Dauergrin-
land ist vorrangig zu beweiden und muss in den ersten Jahren ausgehagert wer-
den und ist im Zentrum unbedingt und dauerhaft von Gehblzaufwuchs freizuhal-
ten. In das Dauergriinland soliten u.a. Blénken eingelagert sein, die die Attrakti-

vitat for den Kiebitz erhéhen. Details der Bewi rtschaftung werden in einem ge-
sonderten LBP zur Regenwasserrlickhaltung und —ableitung erarbeitet.

8.2.3.1 MaBnahmenfiichen

Die im Rahmen des Griinflachen-Konzeptplanes aufgezeigten und vorab dargesteliten

Malinahmen @, @, @, und @ sind wie folgt zu entwickeln:

afin @

Die Mafnahme @ dient dem Erhalt der vorhandenen nach § 21 (1) LNatSchG ge-

schitzten Knicks. Der Knick ist vor Eingriffen zu schitzen und mit Knickwall und Ge-

hélzen dauerhaft zu sichern, zu pflegen und zu entwickeln, Im unmittelbaren An-

schiuss an den zu erhaltenden Knick wird ein 15,00 m breiter Randstreifen geschaffen
um, die gewachsene Flugstrae entlang des Heideweges zu erhalten und dem Knick

einen langfristigen Erhalt sowie Entwicklungsmoglichkeiten zu sichemn.

Lockige oder gehdizireie Knickabschnitte sind durch Ergénzungspflanzungen mit

Landschaftsgehdlzen als Stréucher zu schiieen. Die bisherigen landwirtschaftlichen

Zufahrten miissen durch Aufsetzen neuer Knickwalle und Bepflanzung mit Land-
schaftsgehdilzen geschlossen werden (sighe dazu Pkt 8.2.3.2 [Knickneuanlage').

Die Randstreifen sollen als Extensiv-Griintand entwickelt und gepflegt werden.

Auf der bislang als Acker genutzten Flache muss durch entsprechende Pflege- und

EntwicklungsmaBnahmen (anfénglich haufige, spater seltenere Mahd) eine vielfaltige,

aoffene und magere, dem ortlichen Boden entsprechende Gras- und Krautfiache ge-
schaffen werden.
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Abb. Prinzipschnitt durch Redder

Auf einem ca. 3,00 m breiten und ca. 1,00 m hohen Erdwall soll gine 3-reihige Knick-
bepflanzung aus Stréuchern (2 x verpflanzt, 60 -100 em) im Pflanzabstand von 1,00 m
vorgenommen werden,

Auf je 30,00 m Knicklange ist ein Uberhalter zu pflanzen. Als Uberhiilter sollen Hoch-
stamme 3 x verpflanzt (mit Ballen) und einem Stammumfang von 14 -16 em verwendet
werden.

Beidseitig des Knickwalles sind zur Ableitung des Niederschlagswassers Mulden bzw.
Graben anzulegen.

v r Uberhalter:
Hainbuche - Carpinus betulus
Stieleiche - Quercus robur

1a r Straucher:

Eberesche - Sorbus aucuparia
Feldahom - Acer campestre
Hasel - Corylus avellana
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Holunder - Sambucus nigra
Hundsrose - Rosa canina
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaea
Schiehe - Prunus spinosa
Schneeball - Viburnum opulus
Weilldomn - Crataegus monogyna
Wildbirne - Pyrus pyraster

Im Bereich des Wanderweges soll eine Rehrleitung zur Ableitung von Schmutz- und
Niederschlagswasser sowie evt. weitere Leitungen verlegt werden.
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MaBnahmen Nr. @ und @

Die Bereiche fir die im Folgenden beschriebenen Malnahmen Nr. @und @ befinden
sich oberhalb der L 326 und umfassen einen Teilbereich eines als gesamten Biotop-
komplex ,Siebenstlicken’ entwickelten Bereiches.

Grenze
B-Plangebiet Nr.126

Abb. Biolopkomplex Siebensticken’
Malnahme &

Die Mainahme @ dient der Schaffung einer mit Landschafisgeholzen bepflanzten
Verwallung als Erganzung zu der im s(dlichen Anschluss bereits vorhandenen Ge-
hélzfliche (Ausgleichsfldche fiir die L 326). Durch die Verwallung ist die Chance ge-
geben, den Naturraum Siebenstiicken ein wenig vom Einfluss des Autobahnzubringers
abzukoppeln und feldgehdlzahnliche Strukturen als Einsténde fiir das Wild zu erhalten.

Ma @

Die MaBnahme @ dient der Schaffung einer Grinlandflache, die durch extensive Be-
weidung oder mahen in einem ersten Schritt der Zielvorstellung einer offenen Wie-
senlandschaft entsprechend entwickelt werden soll.

Extensivgrinliand mit kleinen Gehdlzaruppen, Weihern und Blanken sowie randlichen
Knick-Neuanlagen.

Die Mainahmenflache @ Naturraum Siebenstiicken” ist als Ausgleichsfiiche den
Eingriffen (Boden, Wasser, Landschaftsbild sowie Arten und Lebensgemeinschaften
(insbesondere den Offenland-Vogelarten wie Kiebitz und Feldlerche)) im Sidteil des
Plangebietes, sowie den Eingriffen in den Boden fir die Errichtung des Regenriick-
haltebeckens zuzuordnen (Ausgleichsmalnahme mit Doppel- bzw. Mehrfachcharak-
ter, gem. Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleit-
planung" in der Anlage zum gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des
Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten Schleswig-Holstein vom August 1998).
Durch die Schaffung der Manahmenflache @ mit einer Fldchengrtfie von ca. 18 ha
kann dem Kompensationsbediirfnis flr die Uberplanung des Offenlandlebensraumes
von Kiebitz und Feldlerche entsprochen werden.
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8.2.3.2 Festsetzung von Anpflanzgeboten fiir Gehdize (Verkehrs- u. Baufldchen)

Zur Gliederung und Durchgriinung der Bauflichen soll je angefangene 2.000 gm ver-
siegelte Grundstlicksflache (bei GRZ 0,8= B0 % der Grundstiicksfliche) mindestens
ein standortgerechter groBkroniger Laubbaum gepflanzt werden. Die Baume miissen
mindestens einen Stammumfang von 18-20 cm haben und in einer mindestens 12 gm
grofien, unversiegelten Vegetationsfidche gepflanzt werden.

Als geeignete Arten werden folaende Baume vorgeschlagen:

Ungarische Eiche - Quercus frainetto
Silber-Linde - Tilia tomentosa Brabant’
Spitzahomn - Acer platanoides
Bergahom - Acer pseudoplatanus

Zur Begriinung der ErschlieBungsfiachen (Planstralte) sollen an den in der Planzeich-
nung festgesetzten Standorten groBkronige Einzelbaume mit einem Stammumfang
von mindestens 18-20 em gepflanzt und dauerhaft erhalten werden. Beim Abgang der
Gehdlze muss ein gleichwertiger Ersalz geschaffen werden.

For alle neu zu pflanzenden Baume muss eine mindestens 12 gm grofe, offene Ve-
getationsfldche geschaffen werden. Einer Bodenverdichtung durch parkende Fahr-
zeuge muss durch geeignete Mittel z.B. durch Findlinge, Natursteinstelen, Poller etc.
vorgebeugt werden.

\Von den festgesetzten Standorten der StraBenb&ume darf innerhalb des Randstreifens
abgewichen werden; die Gesamtzahl der fesigesetzten Baume darf dabei aber nicht
unterschritten werden; auf das Gegeniberliegen der Baume -, Baumtore’- ist zu achten

iqnete n we nde B vorgeschlagen:
Ungarische Eiche - Quercus frainetto
Silber-Linde - Tilia tomentosa Brabant’

Entlang des Heideweges ist im westlichen Anschluss an den vorhandenen Knick die
Neuanlage eines Knicks geplant.

Auf einem ca. 3.00 m breiten und ca. 1,00 m hohen Erdwall soll eine 3-reihige Knick-
bepflanzung aus Strauchern (2 x verpfianzt, 60 -100 cm) im Pflanzabstand von 1,00 m
vorgenommen werden.

Es sind 2 Uberhalter zu pflanzen. Als Uberhalter sollen Hochstamme 3 x verpflanzt
(mit Ballen) und einem Stammumfang von 14 -16 cm verwendet werden.

Beidseitig des Knickwalles sind zur Ableitung des Niederschlagswassers Mulden bzw.
Graben anzulegen.

Artenv rhélter;
Hainbuche - Carpinus betulus
Stieleiche - Quercus robur
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Orsc filr r
Eberesche - Sorbus aucuparia
Feldahorn - Acer campestre
Hasel - Corylus avellana
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Holunder - Sambucus nigra
Hundsrose - Rosa canina
Pfaffenhitchen - Euonymus europaea
Schiehe - Prunus spinosa
Schneeball - \iburnum opulus
Weiltdom - Crataegus monogyna
Wildbirne - Pyrus pyraster
Sowie Obstbaume

Aufgrund des Bestandsschutzes der vorhandenen Wohnbebauung érfolgt die Umset-
zung dieser Mafinahme erst dann bzw. wenn die Wohnbebauung Oberplant und der
Bereich gemaf den Festsetzungen des B-Planes gewerblich entwickelt werden soll.

Dem Knick wird eine 15 m breite von der Bebauung freizuhaltende Schutzflache vor-
gelagert.

8.2.3.3 Regenriickhaltebereich

im nérdlichen Teilbereich des B-Plangebietes Nr, 126 wird auf einer Flache von circa
1,7 ha ein Bereich fir die Niederschlagswasserrickhaltung und -reinigung der stdlich
gelegenen Bau- und Verkehrsflachen geschaffen, der im B-Plan als Versorgu ngsflche
Abwasser fesigesetzt wird, Der Ablauf des Wassers wird durch den Naturraum Sie-
benstlicken erfolgen.

Die technische Planung des RRBs wird einschlieBlich der hydraulischen Berechnun-
gen durch das Biro Waak + Dahn erstellt: die landschaftliche Einbindung Uber eine
Begleitplanung erarbeitet.

Es ist ein Becken mit einer kombinierten Funktion aus Absetzbecken und Rickhalte-
raum vorgesehen; das Becken dient damit neben der Reinigung des Wassers auch
der Riickhaltung. Das Wasser wird dann durch einen Graben in den anschiieenden
Bereich der Wiesenlandschaft ,Naturraum Siebenstiicken” (MaRnahmenfléche Nr.&)
geleitet.

8.2.4 Anderweitige Planungsmbglichkeiten
Die Prifung méglicher anderer Gewerbestandorte in Henstedt-Ulzburg hat ergeben,

dass aufgrund fehlender Flachenve rfigbarkeit anderweitige Plan ungsmaglichkeiten
zum gegenwirtigen Zeitpunkt nicht in Betracht kommen.
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8.3 Zusitzliche Angaben

Grundlage fir die Ermittiung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen waren

= die Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen
Bauleitplanung” in der Anlage zum gemeinsamen Runderlass des Innenministeri-
ums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten Schleswig-Holstein
vom August 1998.

Schwierigkeiten sind bei der Zusammenstellung der Angaben nicht aufgetreten.
8.3.1 MaBnahmen zur (Jberwachung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg setzt zur Uberwachung von in B-Planen fesigeselz-
ten MaBnahmen/Malnahmenflidchen die gemeindlichen Instrumente Ausgleichsfla-
chenkataster, Grilnflachenkataster, Baumkataster, Knickkataster und Forstbetriebs-
gutachten ein,

Die Uberwachung der im B-Plan Nr.126 festgesetzten Malnahmen/ Malnahmen-
fidichen findet im Rahmen der fortlaufenden Uberwachung von Ausgleichsflachen-
kataster, Griinflichenkataster, Baumkataster und Knickkataster statt. Anzupflanzende
Einzelb&ume auf gemeindlichem Grund werden in das Baumkataster Gbernommen.

Der Umwelt- und Planungsausschuss wird regeimafig (ber den Sachstand zur Um-
setzung der beschlossenen Malnahmen informiert.
Inhalle des Berichles sind:

1. Art der Mallinahme

2. Stand der Planung

3. Stand von Ausschreibung und Auftragsvergabe
4, Stand der Ausflhrung

Die Effizienzkontrolle (Monitoring) der artenschutzrechtlichen AusgleichsmafRnahmen
(Vorkommen von Kiebitz und Feldlerche) soll durch eine Kontrolle nach 5 Jahren erfol-
gen.

Die Einhaltung der erforderlichen artenschutzrechtlichen Bedingungen fiir den Erhalt
der Fledermaus-Flugstrafien, wird durch den Erhalt der Uberhélter als Flugleitiinien
fortlaufend beachtet.

Zur Ermittiung und Uberwachung der ,Bodenstréme’, das heiltt, wie grolt ist der Bo-
denabtrag im Gebiet und wie viel Boden wird wo wieder eingebaut, muss ein gemeind-
licherseits zu (iberwachendes Bodenmanagement erfolgen.

Durch diese MaBnahmen ist die notwendige Kontrolle fir die Uberwachung der erheb-
lichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt gewahrieistet.
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8.3.2 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg plant im Sulersten Nordwesten der Gemeinde, Ost-
lich der Autobahn A 7, im Bereich der Abfahrt Henstedt-Ulzburg, zwischen dem Auto-
bahnzubringer L 328 im Norden, dem Heideweg im Siden, im direkten gstlichen An-
schluss an das neue Gewerbegebiet ,Langes Stilck' (B-Plangebiet Nr.127) zur Aus-
weisung neuer Gewerbefléchen auf einer Breite von ca. 500 m ein neues Baugebiet
auszuweisen.

Nérdlich der L 326 werden innerhalb des gleichen B-Planes die notwendigen Aus-
gleichs- und Ersatzflichen ausgewiesen.

Zu diesem Zweck soll ein zurzeit nordlich und siidlich der L 326 landwirtschaftlich als
Acker genutzter Bereich im Siiden als Gewerbegebiet entwickelt werden.

Das B-Plangebiet hat, mit dem Bereich der mittig verlaufenden Landesstralte (L 32G),
eine Grolle von ca. 54,6 ha.

Mit der Planung sind die ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen (Bodenversie-
gelung, Landschaftsbildveranderung, Uberplanung von Lebensraumen bestandsge-
fahrdeter Offenlandvégel) verbunden.

Bei Durchfiihrung der Planung kénnen durch die Darstellung von Flachen fir Mal-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, die gesetzlich geschiitzten Biotope und die Lebensraume von europarechtlich
geschitzten Tieren (Flederméuse) umfassend geschitzt werden.

Fr die Eingriffe in den Boden (durch Versiegelung), das Landschafisbild (durch Er-
richtung von Gewerbeflichen) und den Lebensraum von gefahrdeten Offenlandvigein
{durch Uberbauung) kénnen im Zusammenhang mit den MaRnahmenfiachen nbrdlich
der L 326 (Malinahmenflachen Nr. @ und @), ausreichend Ausgleichs- und Ersatzfia-
chen geschaffen werden. Die Ausgleichsfldchen der L 326 werden in den B-Plan 126
tbernommen und als Gehdlzfiachen zum Erhalt festgesetzt.

Durch die Schaffung der MaBnahmenfiache Nr. @ mit einer Flachengrofie von circa
18 ha kann dem Kompensationsbedirfnis fir die Uberplanung des
Offenlandlebensraumes von Kiebitz und Feldlerche auf ca. 30 ha (Eingrifisbereich)
ausreichend entsprochen werden.

Die Prifung verschiedener Standorte hat ergeben, dass anderweitige Planungsmog-
lichkeiten nicht in Betracht kommen. N :

Gemeinde Henstedt-Ulzburg, 06.01.2012 o Segein Blrgermeister






